ZMLUVAONAIME BYTU

zatvorena podla § 685 zikona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov

Prenajimatel: Obec Boleraz
Sidlo: Obecny urad, 919 08 Boleraz 586
ICO: 00312282
bankové spojenie: VUB a.s. Trnava 7425-212/0200
IBAN: SK64 0200 0000 000 0742 5212 3
zastipend: Mgr. Davidom Matulom, starostom obce
/dalej len prenajimatel/

21-12- 022
T e 4»/ GBI [%an///zc/w/}

uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu: e

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &l. II. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt E, nachadzajuci sa na Il. NP bytového domu
v Bolerdze supisné Cislo 242, celkova podlahové plocha bytu bez balkénov
a logii je 40,99 m?, zapisany na Katastrélnom trade v Trnave, ktorého vyluénym
vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostdva z:

- chodba 4,61 m?
- izba 21,13 m?
- kuchyna 10,89 m?
- WC + kdpelna 4,36 m?
Spolu 40,99 m?

3.V byte st umiestnené tieto zariadenia:

- plynovy kotol tstredného kurenia so zasobnikom teplej vody a termostatom
kuchynska linka

- kombinovany Sporak
- domovy telefén



Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.

Clanok 111
Vznik a doba ndjmu

- Prenajimatel prenechéva do ndjmu byt opisany v €l. 1. a v €. II. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca preberd do najmu byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim.

Prenajimatel upravil reZim prendjmu najomnych bytov Vieobecne zdvdznym nariadenim

obce Bolerdz ¢. 117/2022 zo dfia 13.9.2022 o podmienkach ndjmu bytov uréenych na

najom pre obyvatelov obce Boleraz postavenych podporov $tatu /dalej VZN/. Najomca
vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozn4, berie ho na vedomie a zavdzuje sa dodriavat
véetky jeho ustanovenia atoiv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykond obecné
zastupitelstvo obce v budicnosti.

. Najomny vztah vznikd od 1.1.2023 na ziklade podpisanej najomnej zmluvy.

- Prenajimatefl prenechdva najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave

spésobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu uréitd 1 rok odo dfia 1.1.2023.

Po uplynuti doby ndjmu ma ndjomca prednostné pravo na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy a to iba v pripade, se najomca a osoby s nim byvajlce po celt dobu
najmu dodrZiavali ustanovenia tejto zmluvy, platného VZN obce a prisluiné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

- Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude

uZivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Gcely byvania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:
A/ Byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé uzivanie
pocas trvania ndjomného vztahu udriiavat na svoje naklady.
B/ Zabezpecit ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych uzivanim bytu.
Ndjomca sa zavizuje:
Byt spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu
riadne uZivat.
A/ Riadne a véas platit ndjomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s najmom bytu.
B/ Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beZnou tdribou
bytu.
C/ Po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluienstvom a zariadenim v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
D/ Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluenstve a zariadeniach len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatela.
E/ Prenechat byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela,
F/ Umoinit vstup prenajimatela do bytu za acelom kontroly bytu, oprav a udriby bytu,
spolocnych €asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru a to po
nevyhnutnt dobu na zaklade predchadzajucej ¥iadosti prenajimatela.
G/ ReSpektovat vetky povinnosti dané VZN obce. Najmé sa zavazuje, fe
- neprihldsi inu osobu ako seba a svojich potomkov 7ijlcich s nim v spolo€nej domdcnosti na
trvaly
pobyt v prenajatom byte



- prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajticich z ndjmu bytu

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skonéenia ndjmu uvolni, odovzdd ho prenajimatelovi
a umozZni mu s nim nakladat

- nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30 dni
odo dra skoncenia ndjmu a odovzdania bytu.

H/ Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znaiat prenajimatel, bez zbyto&ného odkladu a sucasne
mu umoznit ich riadne vykonanie.

I/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujlce

ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu, ak najomca dfia nasledujldceho
po dni skoncenia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sthlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim  bytu na ndklady ndjomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notdrska zapisnica, ktort je najomca povinny predloZit
prenajimatelovi do 10 dni odo dfia podpisania ndjomnej zmluvy. Notérska zdpisnica tvori prilohu
tejto zmluvy.

4. Najomca a osoby , ktoré najomny byt uZivaja spolu s ndjomcom su povinné umoznit
zamestnancom obecného tradu a prisludnych dradov a kontrolnych organov vstup do ndjomného
bytu za a€elom vykonu kontroly jeho technického stavu podlag 18 odst. 1 zdkona ¢. 443/2010 Zz
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
N&djomné a ostatné dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Ndjomca je povinny platit za uZivanie bytu :

najomné 111,87 € mesaéne
prispevok do fondu prevddzky, adrzby a oprav 16,80 € mesacne
poistné 1,57 € mesacne
vodné a stocné 16,80 € mesacne
dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory 1,70 € mesacne

2. Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udriby a oprav,
zalohovi platbu za vodné a stocné, dodavku elektrickej energie za spoloéné priestory
a poistné bude
platit ndjomca vidy 1 mesiac vopred a to do 25 diia predchadzajiceho mesiaca, €islo Gctu
SK64 0200 0000 0000 0742 5212, vedeny vo VUB, a.s., pobotka Trnava, bez povinnosti
fakturdcie zo strany prenajimatela, pricom ako dafiovy doklad bude pre zmluvné strany
slizit tato zmluva.
Vysku ndjmu stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo
ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

4. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zdklade
platobného vymeru obce.

5. Vysku najomného za jeden mesiac je prenajimatel oprévneny upravit vidy k 1. janudru



beiného roka o vysku inflacie zistenej a vyhldsenej Statistickym radom SR za
predchadzajici kalendarny rok v Slovenskej republike.

6. Vysku prispevku do fondu prevédzky, ddriby a oprév, ktora tvori ¢ast vyiky ndjomného za
jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1. janudru bezného roka o
0,03,- €/m?* podlahovej plochy bytu bez balkénov a loggi.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy v zmysle Smernice MV
a RR SR €. 8/2002 ndjomca uhradi prenajimatelovi finanénu zaruku pre zabezpetenie
splacania najomného a dhrad za pripadné poskodenie bytu vo vyike 623,58,- € /1-izbovy
byt. V pripade ukoncenia néjmu v zmysle &. VII, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel do
30 dni od skoncenia ndjmu vrati alikvotnu Cast finangnej zaruky byvalému ndjomcovi po
odpocitani neuhradenych nedoplatkov na ndjomnom alebo Ghrad za pripadné poskodenie
bytu.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu ndjmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej priloh
vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy /dalej len defi uzatvorenia zmluvy/.

2. Ndjomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prisiu§enstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo dria uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstrénit na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dfia uzatvorenia tejto
zmluvy.

Clanok VII.
Skoncenie ndjmu, bytova nahrada

1. Najom sa ukonéi uplynutim doby nédjmu, ak nebola této doba v zmysle § 2 ods. 6 VZN &.
62 obce prediZena.

2. Priukongeni ndjmu sa postupuje v zmysle § 2 ods. 6 VZN ¢&. 117/2022 obce.

3. Ndjom je moZné ukoncit aj pred uplynutim doby najmu vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota pre obidve strany je 2 mesiace. Vypovedna lehota zaéina plynit prvym dfiom
mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend. Potas plynutia vypovednej
lehoty je ndjomca povinny umoinit k obhliadke bytu inému zdujemcovi v sprievode
prenajimatela, pripadne osobou nim poverenou.



Clanok VIII.
Spolotné a zavereéné ustanovenia

1. Najomni zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislu§né ustanovia obé&ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zdvaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovenad v Styroch rovnopisoch. Ka¥da zo zmluvnych stran obdri po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzujd, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne, urdite
a zrozumitelne prejavenej vole U¢astnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

V Bolerdze, dfia 21.12.2022
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ObEC Bolerdz Makeﬂ( Janiga
v zastUpeni: Mgr. David Matula

starosta obce
PRENAJIMATEL NAJOMCA




