ZMLUVA ONAJME BYTU

zatvorena podl'a § 685 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni-neskorsich predpisov._...._. _ .
| Chennd urad Polordx
-
{0001 2024
Prenajimatel’: Obec Boleraz (”;;_,:_____,{U spise

Sidlo: Obecny irad, 919 08 Boleriz 586 (/%" /' /1 q

ICO: 00312282 rtichy: 7 T Wiknie

bankove spojenie: SK64 0200 0000 000 0742 5212 i

Zasmpeﬂéi Mgr David Matula, starosta 0bcé'_”"““"“““"'““m-w-‘*---—=-—._..
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca: : Ing. Kristina Kovadova , nar. -
bytom:
a
Martin BaStrnak . nar
bytom:

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢l. 1. tejto zmluvy.
Clanok II
Predmet najmu
I. Predmetom najmu je dvojizbovy byt F, nachéadzajiici sa v podkrovi bytového domu
v Boleraze supisné ¢islo 242, celkova podlahova plocha bytu je 52,07 m? + balkon 2,68 m?

zapisany na Katastralnom urade v Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

2. Predmetny byt pozostava z:

- chodba - 9,77 m?
- izba 13,84 m?
- kuchyna s 1me
- WC 1,68 m?
- kuapelria 3,39 m?
- izba 15,60 m?
- balkdn 2,68 m?



3.V byte st umiestnené tieto zariadenia:

(8]

- plynovy kotol ustredného kiirenia so zasobnikom teplej vody a termostatom
kuchynské linka
- kombinovany Sporak
domovy telefén
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym zariadenim.

Clénok III.
Vznik a doba nijmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt opisany v &l. 1. a v L. I1. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim najomcovi. Néjomca prebera do najmu byt spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim.

Prenajimatel’ upravil rezim prenajmu najomnych bytov Vieobecne zaviznym nariadenim
obce Boleraz €. 117/2022 zo diia 13.9.2022 o podmienkach ndjmu bytov uréenych na
ndjom pre obyvatel'ov obce Boleraz postavenych podporov 8tatu /d’alej VZN/. Najomea
vyhlasuje. Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat’
vSetky jeho ustanovenia ato i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v budlicnosti.

. N&jomny vzt'ah vznika ditom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.
. Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave

spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu ur¢iti 3 roky od podpisania zmluvy.
Najomca mé pravo na opakované predlZenie ndjmu na dobu 3 roky. Po uplynuti doby najmu
ma najomca prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a to iba v pripade, ze
ndjomea a osoby s nim byvajiice po celt dobu najmu dodrziavali ustanovenia tejto zmluvy,
platného VZN obce a prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonn ika.

. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a bude

uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Zoznam 0s6b zijicich v byte spolu s najomcom

Ziadne osoby

Clénok IV,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavizuje:

Al Byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania ndjomného vztahu udrsiavat na svoje naklady.

B/ Zabezpetit' ndjomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych uZivanim bytu.

Najomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uZivat’.

A/ Riadne a véas platit’ ndgjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

B/ Vykonavat” drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

C/ Po skonéeni ndgjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim v stave.
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
D/ Vykonat' zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatela.
E/ Prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimaterla.



F/ Umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za Ggelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolocnych Casti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ugelom kontroly stavu vodomeru
a to po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajiicej Ziadosti prenajimatela.
G/ Respektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce. Najmi sa zavizuje, ze
neprihlasi inii osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spoloénej domécnosti
na trvaly
pobyt v prenajatom byte
prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu
byt ku dniu nasledujucemu po dni skonéenia ndjmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi
a umozni mu s nim nakladat’
nahradi vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do 30
dni odo dna skonéenia najmu a odovzdania bytu.
H/ Hlasit’ nutnost’ oprdv, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a suasne
mu umozZnit’ ich riadne vykonanie.
I/ Pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujlce
ostatnym
najomcom vykon ich prav.
3. Zmluvné strany sa dohodli, 7e¢ v pripade skondenia najmu, ak najomca dfia
nasledujiceho
po dni skon¢enia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sthlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim bytu na naklady najomcu.
Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktorii je ndjomca povinny
predlozit’
prenajimatel'ovi do 10 dni odo dila podpisania najomnej zmluvy. Notarska zapisnica
tvori
prilohu tejto zmluvy.
4.Néjomca a osoby , ktoré najomny byt uZivaji spolu s ndgjomcom st povinné umo#nit’
zamestnancom obecného Uradu a prislusnych tradov a kontrolnych organov vstup do
najomného bytu za G€elom vykonu kontroly jeho technického stavu podla§ 18 odst. 1
zdkona . 443/2010 Zz v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
Najomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Ndjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu :.

najomné 149,42 € mesaéne
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav 22,28 € mesacne
poistné 1,57 € mesaéne
vodné a sto¢né 16,80 € mesacne
dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory 1,70 € mesacne

2.Najomné za ndgjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zélohovu
platbu za vodné a stoéné, doddvku elektrickej energie za spoloéné priestory a poistné bude
platit' ndjomeca vzdy 1 mesiac vopred a to do 25 dha predchadzajiiceho mesiaca , &islo Gétu
SK64 0200 0000 0000 0742 5212, vedeny vo VUB. ass., pobocka Trnava, bez povinnosti
fakturédcie zo strany prenajimatel’a, pricom ako dafiovy doklad bude pre zmluvné strany
sluZit’ tato zmluva.
VyS8ku ndjmu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.
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. Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektricke; energie, plynu,

poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikaénej siete priamo
ich poskytovatel'om - dodavatel’'om. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie
dodavku.

. Ubradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza ndjomca obei roéne na zéklade

rozhodnutia obce.

. VySku ndjomného za jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru

bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Siatis[ickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok v Slovenskej republike.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprdv, ktora tvori ¢ast’ vysky najomného za

&}

jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1. januaru bezného roka
0 0,03,- €/m? podlahovej plochy bytu bez balkénov a loggi..

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zmysle Smernice MV

a RR SR ¢. 8/2002 najomca uhradi prenajimatelovi finanént zéruku pre zabezpedenie
splacania ngjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske 832,92 - €/2-izbovy
byt na €islo uctu SK76 0200 0000 0017 3940 9757.

V pripade ukon¢enia najmu v zmysle ¢. VII, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel’ do 30
dni od skon¢enia najmu vrati alikvotnu ¢ast finanénej zaruky byvalému ndjomcovi po
odpogitani neuhradenych nedoplatkov na najomnom alebo thrad za pripadné pogkodenie
bytu.

Clinok VI
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrinenie vad predmetu ndjmu

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim v stave

sposobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndgjomnej zmluvy a jej priloh
vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy /d’alej len den uzatvorenia zmluvy/.

- Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskér do

troch dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy,

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vetky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ngjomcea pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto

Clanok VII.
Skonéenie najmu, bytova nahrada

Néjom sa ukonéi uplynutim doby najmu. ak nebola tato doba v zmysle § 6 odst. 1 VZN ¢,

’

117 obce predlZzena.

Pri ukonéeni najmu sa postupuje v zmysle § 3 VZN €. 117 obce .



3. N4jom je mozné ukongit’ aj pred uplynutim doby najmu vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota pre obidve strany je 2 mesiace. Vypovedna lehota za&ina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end. Poéas plynutia
vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ k obhliadke bytu inému zaujemcovi
v sprievode prenajimatel’a, pripadne osobou nim poverenou.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Ngjomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovia obé¢ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne

zavédznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdri po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vaZne. uréite

a zrozumitel'ne prejavenej vole Géastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Boleraze, diia 01.01.2024

h__-_-_-_———‘.,_
B e weasss st sevepassvusssnsiss
Obec Boleraz \
V zastipeni: Mgr. David Matula Ing. Kristina Kovacova , Martin Bastrnak
starosta obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA

N



