NÁVRH  
 VŠEOBECNÉ ZÁVAZNÉ NARIADENIE

OBCE Boleráz č. 130

o určovaní cien pri prevode a  prenájme obecného majetku 

Návrh VZN:

· vyvesený na úradnej tabuli obce dňa: 7.8. 2024

· zverejnený na Centrálnej elektronickej úradnej tabuli dňa:  7.8.2024

· zverejnený na web sídle dňa: 7.8.2024

· lehota na predloženie pripomienok k návrhu VZN do (vrátane): 19.8.2024

· doručené pripomienky v počte:  0
· vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN sa uskutoční dňa: 23.8.2024

· vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN doručené poslancom dňa:  26.8.2024
· zvesený 4.9.2024

VZN predložené na schválenie obecnému zastupiteľstvu v Boleráze , dňa 4.9.2024
VZN schválené obecným  zastupiteľstvom v Boleráze 4.9.2024
VZN vyvesené na úradnej tabuli obce dňa  9.9.2024
zvesené z úradnej tabuli dňa 23.9.2024
VZN zverejnené na Centrálnej elektronickej úradnej tabuli dňa od 23.9.2024
VZN zverejnené na web sídle obce dňa:  23.9.2024
VZN nadobúda účinnosť dňom 23.9. 2024
VZN č. 130 

 o určovaní cien pri prevode a  prenájme obecného majetku 

Obec Boleráz v zmysle § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení  v znení neskorších predpisov a zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov  a v súlade so Zásadami hospodárenia s majetkom obce Boleráz, schválenými dňa 14.12.2023 vydáva toto 
Článok 1

Úvodné ustanovenia
Obec Boleráz  sa pri prevodoch nehnuteľností riadi všeobecne záväznými právnymi predpismi, najmä zákonom č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení  v znení neskorších predpisov,  zákonom č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov  a  interným právnym predpisom Zásadami hospodárenia s majetkom obce Boleráz, schválenými dňa 14.12.2023, ktoré ustanovujú spôsob prevodu nehnuteľností a určujú právomoci orgánom obce pri  hospodárení s majetkom obce.

Článok 2

Postup  a určovanie cien pri prevodoch nehnuteľností

1 Obecné zastupiteľstvo rozhoduje o prevodoch obecného majetku na základe podnetu starostu obce, poslancov alebo na základe žiadostí tretích osôb o prevod obecného majetku. Prevádzaný majetok musí byť vždy pre obec prebytočný. 

2 Obecné zastupiteľstvo schvaľuje prebytočnosť nehnuteľného majetku obce, spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku obce (OVS, dobrovoľná dražba, priamy predaj) vrátane schválenia samotného prevodu na základe právnych úkonov s výnimkou prípadu, ak je obec povinná previesť nehnuteľný majetok podľa osobitného predpisu. 

3 Ak sa  má prevod vlastníctva nehnuteľného majetku obce realizovať na základe obchodnej verejnej súťaže, obecné zastupiteľstvo schvaľuje  komplexné podmienky obchodnej verejnej súťaže (predmet OVS, lehota na podávanie súťažných návrhov, termín a miesto otvárania obálok, termín a miesto vyhodnocovania súťažných návrhov, záväzná minimálna výška kúpnej ceny, kritérium  hodnotenia súťažných návrhov, obsah súťažnej ponuky, prípadne ďalšie podmienky OVS).   

4 Obec nie je povinná previesť pozemok do vlastníctva žiadateľa. Obec neprevedie pozemok žiadateľovi, najmä pokiaľ je tento určený na výstavbu verejnoprospešných stavieb, stavieb určených na bývanie, ktorých investorom je obec, prevádzkových stavieb  a pozemky, na ktorých je v časti C-LV zapísaná ťarcha,  na ktorých sa nachádzajú verejné komunikácie, verejné rozvody inžinierskych sietí, parky a verejná zeleň, prípadne z iných dôvodov. 

5 V prípade, ak sa jedná o prevod obecného majetku z dôvodov hodných osobitného zreteľa je potrebné dôvod jasne špecifikovať v súlade s článkom 4, časť B bod 4 Zásad hospodárenia s majetkom obce. Na prijatie uznesenia je potrebný súhlas trojpätinovej väčšiny všetkých poslancov. 

6 Usporiadanie majetku obce sa môže uskutočniť i formou zámeny majetku obce s majetkom žiadateľa. Zámena nehnuteľností sa po dohode zmluvných strán môže realizovať bez finančného vyrovnania alebo s finančným vyrovnaním. Pri schvaľovaní zámeny sa bude postupovať obdobne ako pri prevodoch majetku a  pri oceňovaní zamieňaných nehnuteľností sa bude vychádzať rovnakou metodikou oceňovania ako pri prevodoch majetku.

7 Žiadatelia predkladajú žiadosti o prevod obecného majetku na obecnom úrade. Žiadosť musí byť výlučne písomná a musí obsahovať: 

·  identifikačné údaje žiadateľov: meno, priezvisko, rodné priezvisko, dátum narodenia/rodné číslo, miesto trvalého pobytu, štátna príslušnosť, súhlas so spracúvaním osobných údajov za účelom prevodu nehnuteľností. V prípade, ak je žiadateľ ženatý/vydatá, v žiadosti sa musia  uviesť aj identifikačné údaje partnera  a žiadosť obidvaja podpísať

·  doklad o vlastníctve žiadanej nehnuteľnosti (výpis z listu vlastníctva, identifikácia parcely z Okresného úradu odboru katastrálneho v prípade  pozemku, ktorý nemá založený list vlastníctva,   popis nehnuteľnosti, prípadne aj fotodokumentácia,

·  návrh formy prevodu a zdôvodnenie navrhovaného prevodu, uvedenie významných skutočnosti, ktoré relevantne ovplyvňujú rozhodovanie o prevode, 

·  snímku z katastrálnej mapy, 

·  geometrický plán, ak ide o odpredaj časti pozemku

·  žiadateľ je povinný mať ku dňu podania žiadosti vyrovnané všetky záväzky voči obci.

Po obdržaní žiadosti pracovníčka obecného úradu informuje žiadateľa o zákonnej povinnosti stanovenia všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia prevodu nebude starší ako deväť mesiacov s výnimkou, ak hodnota majetku obce,  ktorý žiadateľ žiada  previesť neprevyšuje 3 000 eur čo je  potrebné doložiť dokladom o  preukázateľnom porovnaní ceny žiadaného majetku na prevod s cenou obdobného majetku obce, alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci. Pracovníčka obecného úradu dohodne so žiadateľom zabezpečenie  uvedených  dokladov priamo žiadateľom, resp. s jeho predchádzajúcim písomným súhlasom ich zabezpečí obec na jeho náklady. 

Pokiaľ nie je žiadosť o prevod obecného majetku kompletná, pracovníčka obecného úradu vyzve žiadateľa na doplnenie žiadosti. 

Návrh zámeru prevodu  obecného majetku s uvedením konkrétneho nadobúdateľa obecného majetku, kúpnej ceny, odôvodnenej príslušným dokladom o stanovení všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku, prípadne ďalšími podmienkami prevodu, predloží  obec obecnému zastupiteľstvu na schválenie zámeru  prevodu. 

V odôvodnených prípadoch obec zverejní zámer prevodu obecného majetku s uvedením konkrétneho nadobúdateľa obecného majetku, kúpnej ceny, odôvodnenej príslušným dokladom o stanovení všeobecnej hodnoty prevádzaného majetku, prípadne ďalšími podmienkami prevodu na svojej úradnej tabuli, na webovom sídle  obce najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu  obecným zastupiteľstvom.

Článok 3

 Postup a určovanie výšky nájmu obecného majetku
1 Obecné zastupiteľstvo rozhoduje o nájme obecného majetku na základe podnetu starostu obce, poslancov alebo na základe žiadostí tretích osôb o nájom obecného majetku. Pri prenechávaní obecného majetku do nájmu postupuje obec v súlade s článkom 5 Zásad hospodárenia s majetkom obce.  Majetok, ktorý obec dáva do nájmu  musí byť vždy pre obec dočasne prebytočný. 

2 Obecné zastupiteľstvo schvaľuje spôsob odovzdania obecného majetku do nájmu, podmienky obchodnej verejnej súťaže.

3 Ak sa má majetok obce dať do nájmu a realizovať na základe obchodnej verejnej súťaže, obecné zastupiteľstvo schvaľuje podmienky OVS- predmet OVS, lehota na podávanie súťažných návrhov, termín a miesto otvárania obálok, termín a miesto vyhodnocovania súťažných návrhov, záväzná minimálna výška nájomného, kritérium  hodnotenia súťažných návrhov, obsah súťažnej ponuky, prípadne ďalšie podmienky OVS. 

4 V prípade, ak sa jedná o nájom obecného majetku z dôvodov hodných osobitného zreteľa, je potrebné dôvod jasne špecifikovať v súlade s článkom 5 bod 2 Zásad hospodárenia s majetkom obce. Nájom nehnuteľností obce z dôvodov hodných osobitného zreteľa obecné zastupiteľstvo schvaľuje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.

5 Žiadatelia predkladajú žiadosti o nájom obecného majetku na obecnom úrade. Žiadosť musí byť výlučne písomná a musí obsahovať: 

·  identifikačné údaje žiadateľov: meno, priezvisko, rodné priezvisko, dátum narodenia/ rodné číslo, miesto trvalého pobytu, štátna príslušnosť, súhlas so spracúvaním osobných údajov za účelom nájmu  nehnuteľností. V prípade, ak je žiadateľ ženatý/vydatá, v žiadosti sa musia  uviesť aj identifikačné údaje partnera  a žiadosť obidvaja podpísať

·  doklad o vlastníctve žiadanej nehnuteľnosti do nájmu (výpis z listu vlastníctva, identifikácia parcely z Okresného úradu odboru katastrálneho v prípade  pozemku, ktorý nemá založený list vlastníctva, prípadne  popis nehnuteľnosti, prípadne aj  fotodokumentácia,

·  zdôvodnenie nájmu, uvedenie významných skutočnosti, ktoré relevantne ovplyvňujú rozhodovanie o nájme, 

·  snímku z katastrálnej mapy

·  žiadateľ o nájom  je povinný mať ku dňu podania žiadosti vyrovnané všetky záväzky voči obci.

Po obdržaní žiadosti pracovníčka obecného úradu informuje žiadateľa o zákonnej povinnosti  stanovenia všeobecnej hodnoty nájomného znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia nájmu  nebude  starší ako deväť mesiacov s výnimkou, ak hodnota nájomného  úhrnne za celé obdobie nájmu  neprevyšuje 7 500 eur, čo je  potrebné doložiť preukázateľným porovnaním výšky nájmu s obdobným nájmom. Pracovníčka obecného úradu dohodne so žiadateľom zabezpečenie uvedených dokladov priamo  žiadateľom, resp. s jeho predchádzajúcim písomným súhlasom ich zabezpečí obec  na jeho náklady. 

Pokiaľ nie je žiadosť žiadateľa o nájom obecného majetku  kompletná, pracovníčka obecného úradu vyzve  žiadateľa na doplnenie žiadosti.  

Návrh zámeru nájmu obecného majetku s uvedením konkrétneho nájomcu, výšky nájomného odôvodnenej príslušným dokladom o stanovení všeobecnej hodnoty nájomného, doby trvania nájmu, prípadne ďalšími podmienkami nájmu predloží  obec obecnému zastupiteľstvu na schválenie zámeru nájmu. 

V odôvodnených prípadoch obec zverejní zámer nájmu obecného majetku s uvedením konkrétneho nájomcu, výšky nájomného odôvodnenej príslušným dokladom o stanovení všeobecnej hodnoty nájomného, doby trvania nájmu, prípadne ďalšími podmienkami nájmu majetku obce na svojej úradnej tabuli, na webovom sídle  obce najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom.

Článok 4.
 Prechodné a záverečné ustanovenia
1 Návrh  VZN bol zverejnený na úradnej tabuli obce a na webovom sídle obce www.boleraz.sk v lehote uvedenej v ust. § 6 ods. 3 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov. 

2 Týmto VZN sa ruší VZN č.112/2022 o cenách a prevodoch pozemkov v obci Boleráz. 

3 Obecné zastupiteľstvo v Boleráze  prerokovalo toto všeobecne záväzné nariadene na  riadnom zasadnutí dňa  4.9.2024  a schválilo ho uznesením č. 108/2024
4 Toto VZN nadobúda účinnosť 15. dňom od jeho vyvesenia na úradnej tabuli Obce Boleráz

       a na webovej stránke obce. t. j. od 24.9.2024

Vyvesené: 9.9.2024
Zvesené:  24.9.2024

Mgr. David Matula 

starosta obce Boleráz

