VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢.49 /2007

zo dna 28.06.2007,

KTORYM SA VYHLASUJE ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

BOLERAZ

Obecné zastupitel'stvo obce Boleraz v zmysle § 27 ods. 4) zakona ¢. 50/1976
Zb. (Stavebny zakon) v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorgich predpisov
nariad'uje :

Clanok 1

1) Vyhlasuje sa zavazna &ast Uzemného pldnu obce Boleraz. Vymedzenie
Uzemia je ohranicené katastralnou hranicou.

2) Zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZivania urené
v zavaznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania Uzemia su
zavaznou cast'ou Uzemného planu obce Bolerdz a s uvedené v prilohe &.1.

Clanok 2

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu je uloZend amoZno do nej
nahliadnut’ na Obecnom Urade v Bolerazi a po uplynuti lehoty na zverejnenie
VSeobecne zavdzného nariadenia bude uloZzena aj na Krajskom stavebnom Urade
v Trnave, odbor Gzemného planovania a na stavebnom urade (Spoloény obecny Urad
v Trnave).

Clanok 3

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadoblida (¢innost’ 15 dfiom po jeho
vyhlaseni. _

V Bolerazi dna 28.06.2007 M/Q
Ing. Pavgl Mackovein

starpsta obce

Vyvesené dna :29.06.2007

Zvesené dia :13.07.2007




PRILOHA &.1

K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU
OBCE BOLERAZ
€. 49 /2007

ZASADY A REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA

UZEMNY PLAN OBCE
BOLERAZ



ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

I.. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA
Dominantnou prevladajicou funkciou pre obec Boleraz v navrhovom obdobi ostane funkcia
byvania ruralneho typu, s potrebnou dopliiujucou funkciou oblianskej vybavenosti socidlnej
1 komer¢nej, orientovanej najmi do taziskovej polohy zastavaného tizemia.
Rozvoj podnikatelskych aktivit, komercie, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, prip. sluzieb pre
motoristov sa bude orientovat’ do tzemia pri vstupe do obce, na plochdch prilahlych
k jestvujicej ceste I/51, prip. na plochéch prilahlych k novonavrhovanej ceste 1/51 trasovane;j
zapadne od obce (najmi v pov. arealoch PD Kl¢ovany a Boleraz).
Rozvoj sekundarneho sektora (priemyselna vyroba, vyrobné sluzby) bude i nad’alej sustredeny
do jestvujucich aredlov na vychodnej strane obce s predpokladom vyrazného tizemného rastu
na pril'ahlych zaberovych plochach.
Rozvoj sekundarneho sektora v navrhovom obdobi bude moZné zabezpetit iv &asti
Jestvujucich dvorov PD Kléovany a Bolerdz vo vizbe na navrhovant trasu obchvatu obce cesty
I/51 (vylucenie dopravnej obsluhy z obytného Uizemia).
L.1. Zisady a regulativy rozvoja obytnej funkcie:
- vytvorit’ podmienky na novii bytovu vystavbu v prelukich a na disponibilnych parcelach
v ramcl zastavaného Uzemia
- vzhl'adom na obmedzené kapacitné moZnosti rozvoj obytnej funkcie v obei orientovat’ i
do zaberovych lokalit a to nielen v zastavanom Uzemi, ale i mimo zastavaného Uzemia
- v l.etape ndvrhového obdobia do r. 2016 zameraf pozornost’ na vytvorenie izemno-
technickych podmienok pre novu bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v ramei
jestvujticich pléch byvania v ZU, ale 4] na d’alSie zaberové lokality, najma:
- vlokalite K Mazgutovi pre vystavbu RD:
- nasevernom okraji obce mimo ZU medzi tokom Trnévka a jestvujucimi RD pred
Zelezni¢nou stanicou v k.u. Bolerdz
- v lokalite Dolina — pre vystavbu malopodlaZznych BD:
- na zapadnom okraji obce mimo ZU medzi hranicou zéhrad jestvujucich RD a
pasmom hygienickej ochrany PD v k.ii. Bolerdz
- v lokalite Pri potoku — pre vystavbu RD:
- Vcentralnej Casti obce iasoéne v ZU a &iastoéne mimo ZU na plochach zahrad
Jestvujucich RD na vychodnej strane cesty 1/51 a vodnym tokom Trnavka v k.q.
Boleraz
- v lokalite Na obecnom — pre vystavbu malopodlaznych BD a RD:
- nazapadnom okraji obce mimo ZU v k.G. Boleraz
- v lokalite Dolné luky — pre vystavbu RD:
- navychodnom okraji obce v ZU v k.0. Bolerdz na plochéch zéhrad jestvujucich
RD na vychodnej strane cesty 1/51
- v lokalite DaniSova — pre vystavbu RD:
- ha zapadnom okraji obce na plochéch zahrad v ZU v k.. Kl¢ovany
- vlokalite Pod druzstvom - pre vystavbu RD:
- najuhozipadnom okraji obce na plochach zéhrad na ul. Pri loveckom, v ZU v k.i.
Kl¢ovany
- vlokalite Za skolou - pre vystavbu malopodlaznych BD (prip. RD):
- Vv centralnej Casti obce za $kolskym aredlom v ZU v k., Boleraz
- vrozptyle — v ZU obce



1.2.

v 2.etape navrhového obdobia do r. 2026 zamerat’ pozornost’ na vytvorenie tizemno-
technickych podmienok pre novi bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v ramci
jestvujucich ploch byvania v ZU, ale aj na d'alSie zaberové lokality, najma:

- v lokalite Losky — pre vystavbu RD:

- hasevernom okraji obce mimo ZU na plochdch medzi zahradami jestvujicich RD
a navrhovanym obchvatom I/51v k.11 Boleraz

- Vv lokalite Humné — pre vystavbu RD:

- Vsevernej Casti obce na plochach zahrad medz; RD na ceste I/51 a RD na Ul.

Novy obvod v k.i. Boleraz
- v lokalite K Mazgttovi — pre vystavbu RD:

- nasevernom okraji obce mimo ZU medzi tokom Trndvka a Zelezni¢nou tratou

v k.. Boleraz
- v lokalite Pri potoku — pre vystavbu RD:
- vcentralnej ¢asti obce v ZU na plochach zahrad Jestvujicich RD na vychodnej
strane cesty I/51 a vodnym tokom Trnavka v k.. Boleraz
- v lokalite Na obecnom — pre vystavbu malopodlaznych BD a RD:
- nazapadnom okraji obce mimo ZUJ (iba Ciastocne v ZU) v k.. Boleraz
- v lokalite Dolné liky — pre vystavbu RD:

- navychodnom okraji obce mimo v ZUJ (iba Ciastocne v ZU) v k.ui. Boleraz na
plochdch medzi jestvujicimi RD na vychodnej strane cesty 1/51a vodnym tokom
Trnavka

- vrozptyle v ZU obce

v prognéznom obdobi po r. 2026 zamerat pozornost’ na vytvorenie uzemno-technickych
podmienok pre novi bytovi vystavbu na zéberovych lokalitach:

- v lokalite Nad rakytim — pre vystavbu RD:

- haseverozapadnom okraji obce &iastoéne v ZU a Ciastoéne mimo ZU v k..
Boleraz na plochach medzi Jestvujicimi RD na Ul. Nad rakytim a OP VVN
vedenia

- v lokalite Losky — pre vystavbu RD:

- nasevernom okraji obce mimo ZUU (iba ¢iastoéne v ZU) na plochach medzi

zahradami jestvujticich RD a navrhovanym obchvatom I/51v k.. Boleraz
- vlokalite K Mazgiitovi — pre vystavbu RD:

- hasevernom okraji obce mimo ZU medzj vodnym tokom Trnavka a Zelezni¢nou

tratou v k.u. Boleraz
- v lokalite Liky za potokom — pre vystavbu RD;
- navychodnom okraji obce mimo ZU (iba Ciastoéne v ZU) medzi vodnym tokom
Trnéavka a zahradami RD na vychodnej strane cesty 1/51 v k.q. Kl¢ovany.
Zasady a regulativy rozvoja ob&ianskeho vybavenia:

rozvoj komer&nej vybavenosti prirodzene regulovat jestvujicim podnikatel'skym
prostredim, jej lokalizaciu ststred’ovat’ najmé do zastavaného tizemia obce do priestoru
sucasne;j trasy cesty I/51
po vybudovani obchvatu cesty I/51 mozno pre budovanie zariaden{ komeréno-vyrobnej
vybavenosti (podnikatel'sk4 zona) vyuzit' i disponibilné plochy arealov PD v &asti Boleraz
a Kl¢ovany v dotyku s novou komunikéciou (vybavenost’ pre obyvatel'ov obce i pasantov)
v navrhovom obdobi zabezpecit’ izemno-technické podmienky na dobudovanie potrebne;
socidlnej vybavenosti:
- vybudovat' v obci telocvitiiu pre zimné tréningy a otvorené ihriska pre ostatné druhy

loptovych hier (v nadviznosti na $kolske zariadenia) — v ramei arealu 7§ a

Sportového aredlu

Lo



dobudovat’ v obci klubové priestory (zamerané najmé na mlade?) v nadviznosti na
objekt KD a ZS

vytvorit’ priestorové predpoklady na poskytovanie sluzieb pre obyvatel'ov

v poproduktivnom veku (opatrovatel'ské sluzby, stravovanie, klubova ¢innost’)

v nadviiznosti na ObU, ZS

vytvorit’ priestorové predpoklady pre rozsirenie cintorina v ¢asti Boleraz v 2. etape
(cca okolo r. 2020)

uvazovat’ s nadstavbou obecného tradu v 1. a 2. etape.

L.3. Zisady a regulativy rozvoja rekreacie a CR:
- v oblasti rozvoja rekreacie a CR bude potrebné podporit’ ich rozvoj so zameranim na
danosti Gzemia:

preverit’ moZnosti vyuzitia vodnej nadrze Boleraz na letnu turistiku a rekredciu (vodné
Sporty, plavanie, ¢Inkovanie, rybolov) vratane dobudovania celého priestoru
komplexnymi sluzbami - stravovanie, ubytovanie, Sportovo-rekreaéna vybavenost’
(vzhTadom na to, Ze priestor vodnej nadrZe sa nachadza na hranici katastrov obce
Boleraz a obce Smolenice, je riesenie predmetom navrhu tizemného pléanu obce
Boleraz a Gizemného planu obce Smolenice)

podporit’ rozvoj nevyuZivanych objektov pre chalupnictvo a CR

vytvorit’ moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych 3portovo-rekreaénych
aktivit (cykloturistika, jazdectvo, rybolov, turistika) v k.i. obce

vyuZit' polohu obce na cestnom tahu I/51 a Zeleznidnom tahu 114 pre rozvoj sluzieb
a vybavenosti pre tranzitny CR (komplexné sluzby motoristom, ubytovanie

a stravovanie) orientované do Z.U. obce do pril'ahlého priestoru k suéasnej ceste 1/51
po vybudovani obchvatu cesty I/51 orientovat vybavenost’ pre pasantsky cestovny
ruch a motoristov do priestoru jestvujicich arealov PD v &asti Bolerdz a Kl¢ovany na
disponibilné plochy (komplexné sluzby pre motoristov, CS PHM, stravovanie,
ubytovanie).

1.4. Zasady a regulativy rozvoja vyroby:
- v oblasti primdrneho sektora bude potrebné v navrhovom obdobi zabezpedit’:

obnovu a rozvoj jestvujicich pol'nohospodarskych aredlov v ¢asti Boleraz a Kl¢ovany
na jestvujucich plochdch v redlnom rozsahu (ostatné disponibilné plochy bude mo7né
vyuzit’ pre rozvoj komerénych a vyrobnych aktivit, resp. pre budovanie zariadeni
sluZieb pre pasantsky CR a sluzieb pre motoristov)

d'alSiu prevadzku pol'nohospodarskych arealoy (zivocisnej vyroby) podmienit’
zamedzenim negativneho vplyvu na Zivotné Gizemie obce a pril'ahlého obytného
lizemia

- v oblasti sekundarneho sektora bude v navrhovom obdobi potrebné zabezpedit:

izemno-technické podmienky pre plogny rozvoj aredlu AMYLUM Slovakia s.r.o.
Juznym smerom — predpokladany ploSny nérast o cca 17.8 ha na vymedzenych
plochéch juznym smerom medzi vodnym tokom Trnavka a Zelezni¢nou tratou (v
navrhovom a prognéznom obdobi).

uzemno-technické podmienky pre narast produkcie aredlu Wienerberger s.r.o. vratane
rozsirenia dobyvacieho priestoru tehliarskych hlin na vychodnej strane Zelezni¢nej
trate vo vymedzenom Uzemi v rozsahu cca 92,56 ha — rozgirenie faZobného priestoru
a 2,06 ha - rozSirenie vyrobnej &asti arealu, celkom 94,62 ha (v navrhovom

a prognéznom obdobi)

uzemno-priestorové podmienky pre vystavbu novej komunikacie, ktora bude napéajat
vyrobné aredly AMYLUM Slovakia s.r.o. a Wienerberger s.r.o. na pévodnt cestu 1/51]
a d'alej na navrhovany obchvat I/51 z juhu mimo obytné izemie obce.



II.. URCENIE PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
IL.1.  Plochy obytného tizemia:

A 01 — Nizkopodlazna zistavba, rodinné domy — mestské formy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuZitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovéch — rodinnych domoch
- vhodné funkcie:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikécie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentoy
- zelen sukromnych zéhrad
- parkovo upravens plogna zelefi verejnych priestorov
- zeleii uli¢na, liniova
- malé ihriské pre neorganizovany $port obyvatel'ov prislusného tzemia

- podmieneéne vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného tizemia na okolitych parcelach

- mal€ ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujtice
stavebnym zékonom a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnost vo vy€lenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- kultarne, socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne,
sliZiace pre obsluhu prisludného tzemia

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy Ginnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre téely byvania

- pol'nohospodérska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujiice ustanovenia:
- parkovanie uZivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené

v ramei pozemku ich prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sukromnych pozemkoch
- stavby v zahradach riesit len prizemné
- zelen uliénych priestorov Je potrebné doplnif’ min. o jednostrannu alej.

A 02 — Nizkopodlazns zastavba, rodinné domy - vidiecke formy
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slii vylucne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovéch — rodinnych domoch
- vhodné funkcie:



- moZnost’ uplatnenia ¢innosti poI'nohospodarskej malovyroby (rastlinné vyroba,
chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochéach zahrad vo vzdialenosti
zamedzujicej negativny vplyv na okolitd obytna funkciu

- zelenl sikromnych zahrad

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkovo upravend plosna zeleii verejnych priestorov

- zelen uli¢na, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany §port obyvatel'ov prislusného tizemia

- podmiene¢ne vhodné funkcie:

- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu a sluzieb nerusiacich

- obyvatel'ov obytného tizemia na okolitych parcelach

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, vibraciami, pragnost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ugely byvania.

Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt riedené
v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a
- parkovacie a odstavné miesta majitel'ov RD je potrebné riesit’ na sukromnych pozemkoch
- stavby v zahradach riesit’ len prizemné
- doplnit’ zelen uli¢nych priestorov minimalne o jednostrannu alej.

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

Z:akladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
rezidencného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient
zastavanej plochy parcely max. 0,1.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovéach - rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 2 NP
+ podkrovie)
- vhodné funkcie:
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sikromnych zahrad
- - parkovo upravend plosna liniov4 zelefi verejnych priestorov
- zelen uliéna liniova
- Sportové plochy a ihriska
- podmieneéne vhodné funkcie:
- obchodné a kanceldrske priestory ako sicast” budovy RD, nepresahujtice 50%
podlaznych pléch
- zariadenia kultirne, socidlne, zdravotnicke, Sportové
- nepripustné funkcie:
- vyroba. skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)



- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom.,
hlukom, vibraciami, pragnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.a parkovych tprav
zahrad

- polnohospodérska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodérskych zvierat).

Dopliiujtice ustanovenia:

- odstavné miesta pre byvajtcich i navitevnikov RD (rezidentov) si rieSené ako sudast’
sukromnych pozemkov RD a garaze budu integrované do obytného domu.

- stavby v zahradach riesit’ len prizemné

- doplnit’ zelen uliénych priestorov minimélne 0 jednostrannt alej.

A 04 — Malopodlazn4 zdstavba, bytové domy

Zékladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylutne na byvanie v bytovych domoch malopodlaZznych (do 3 NP +
podkrovie).
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 3 NP + podkrovie
- vhodné funkcie:
- mal¢ ihriskd pre neorganizovany $port obyvatel'ov izemia
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- nevyhnutné odstavné miesta a garaze (ako suéast’ objektov BD) pre rezidentov
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelefi verejnych priestranstiev
- zelen predzéhradiek a teras bytovych domov
- podmienecne vhodné funkcie:
- sociélne, kulttrne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Gzemia
- nepripustné funkcie:

- ostatn¢ zariadenia vyroby, skladov. vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)

- VvSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom.
hlukom, vibraciami, pragnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ugely byvania.

Dopliiujiice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov musi byt’ rie3ené v ramei prislu§ného pozemku BD
- zelen uliénych priestorov doplnit' minimalne o jednostrann alej.

I1.2. Plochy tercidrneho sektora — obdianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 - polyfunkéné izemie a vybavenostna kostra obce

Zakladna charakteristika:

Uzemie blokov hlavnej taziskovej ob¢ianske] vybavenosti a polyfunkcie.

Funkéné vyuzitie:

- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:
- Strukturovana ob¢ianska vybavenost orientovand do priestoru hlavnych verejnych

priestranstiev, s moznost'ou kombindcie s doplnkovymi funkeiami — byvanim,
verejnou zelefiou, §portovou vybavenost'ou, kultirnymi zariadeniami



- stavebné Struktiry vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obee, dotvaraji uliéné
priestory hlavnych verejnych priestranstiev

vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury,
kostolov, nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov

- odstavné miesta pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia, obvykle ako stcast’ objektov

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikécie s oddelenim a zvyraznenim
peSicho pohybu, zastavky autobusovej dopravy

- parkovo upravend plosna a liniova zeleni

- byvanie vo vySSich podlaZiach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

podmienecne vhodné funkcie:

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych
priestranstiev a zivotné prostredie obytnych priestorov v tizemi

- nepripustné funkcie:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom.,
hlukom, vibraciami, pragnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujuce ustanovenia:

- dlhodobé parkovanie uZivatel'ov a prevadzkovatel'ov zariadeni komerénej vybavenosti
a sluZieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

- zelefi uli¢nych priestorov doplnit’ minimalne o jednostrannii alej

- zelenl spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na trovni terénu riesit’ formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene.

B 02 - plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Uzemie arealov Skolskych a predskolskych zariadeni a pod.
Funkéné vyuzitie:

- pripustné funkcie:

dominantné (primarne) funkcie:

- prisludna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového

vybavenia

vhodné funkcie:

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. d’aldich uZivatel'ov

- byvanie v pohotovostnych bytoch aredlovej vybavenosti

- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatel'ov primérnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatel'ov a d’al$ie subjekty

- telovychovna vybavenost’ a zariadenia pre uzivatel'ov primarnej funkcie. prip.
i ostatnych obyvatel'ov a d’alsie subjekty

- odstavné miesta a garaZe sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia tizemia

- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

- parkovo upravena plo$na a liniova zelen arealov

- zeledi spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

podmieneéne vhodné funkcie:



- doplnkova podnikatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb, ktora nenarusuje &innost’
primérnych funkcii aredlu
- nepripustné funkcie:

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby)

- vietky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pragnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujtice ustanovenia:
- dlhodobejsie parkovanie uZivatelov vybavenosti a sluzieb a rezidentov musi byt riesené

v ramci plochy arealu.

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a CR.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- Sportova vybavenost’
- zariadenia sliZiace potrebam rekreécie a cestovného ruchu vratane potrebnych
parkovacich ploch

- vhodné funkcie:

- Sportové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikéacie, s uprednostnenim pesieho
pohybu

- parkovo upravend plosnd a liniov4 zelen, plochy lesoparku, vratane prirodnych
Sportovisk

- agroturistika v komplexnom rozsahu

- podmieneéne vhodné funkcie:
- socialne, kulturne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu tizemia
- nepripustné funkcie:

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné
stavby)

- vetky druhy ¢innosti, ktoré¢ by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnost'ou, zvyenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urdené ucely.

Dopliiujiice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov zariadeni 3portu a rekreacie musi byt riedené v ramei plochy zény,
resp. aredlu.

B 04 — plochy a bloky komer&no-vyrobnych podnikatel’skych aktivit (KVZ)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slGzi pre podnikatel'sku ¢innost’ mestotvorného charakteru v terciarnom sektore,
pripadne aktivity sekundérneho sektora nenarudujice prilahlé obytné priestory (komer¢no-
vyrobnd podnikatel'sk4 zona).

Funkéné vyuzitie:



- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezavadnych
vyrobnych sluZieb mestotvorného charakteru

- vhodné funkcie:

- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne $pecifickych foriem
prechodného ubytovania vo vdzbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych sluzieb
a nezavadnych vyrobnych sluZieb pre obyvatel'ov obce a regionu

- objekty administrativy, najmi vo vizbe na jestvujice arealy

- odstavné miesta sliziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

- prislusné motorove, cyklistické a pesie komunikacie

- komplexné sluzby pre motoristov(CS PHM, predaj, servis)

- parkovo upravend plodna a liniova zeleri verejnych priestorov a aredlov

- podmieneéne vhodné funkecie:
- doplnkové socidlne, kultiurne, zdravotnicke, $portové zariadenia
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych aredloch
- nepripustné funkcie:

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplitujice ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt riefené

v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a.

I1.3. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:

C01 - plochy abloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby
a arealov T.I.
Zékladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnej vyroby a T.I..
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (priméarne) funkcie:
- aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov, stavebnictva a T.1.
- vhodné funkcie:
- administrativne objekty vo vézbe na prisluné aredly a zariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kultirne, zdravotnicke, $portové zariadenia
a sluzby, sluZiace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a gardze sluZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- Zelezniéné vlecky
- parkovo upravena ploSna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
- podmieneéne vhodné funkcie:
- arealy s odstavnymi plochami a prislu§nou vybavenostou pre kamidny
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
- nepripustné funkcie:



- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pra$nost'ou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rie§ené v ramei
pozemku prislusného are4lu.

C 02 - plochy a bloky aredlov pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre arealy a zariadenia poI'nohospodarskej vyroby a sluzieb.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (priméarne) funkcie:
- arealy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby, sluZieb a skladov
- funkcia produkénd — rastlinna a Zivoéisna vyroba
- vhodné funkcie:
- administrativne objekty vo vézbe na prisluiné aredly a zariadenia
- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sluziace najmi pre rezidentov
- odstavné miesta a gardze sliZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravend plosna zelefi arealov
- liniova hygienicko-izola¢na zelefi aredlov
- podmiene¢ne vhodné funkcie:
- odstavné plochy s prisluinou vybavenost'ou pre kamiény
- nepripustné funkcie:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pranost'ou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplriujice ustanovenia:

- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt riesené v ramci
pozemku prislusncho aredlu

- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia aredlov s dobrou dopravnou
dostupnost'ou a vybavenim technickou infrastruktiirou na komeréno-vyrobnu

podnikatel'skit zonu (KVZ) v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim B 06.

C 03 - plochy rodinnych fariem

Zé&kladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia rodinnych fariem.
Funkéné vyuZitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- arealy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
- funkcia produkénd — rastlinnd a Zivo¢idna vyroba
- vhodné funkcie:
- objekty byvania uZivatel'a



- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia iizemia

- prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravend plosnd zelen arealov

- liniova hygienicko-izola¢na zelen arealov

- podmienecne vhodné funkcie:

- poskytovanie sluzieb v agroturistike a cestovnom ruchu
- nepripustné funkcie:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pragnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urené ucely.

Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie pre rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt’ rieSené v ramci
pozemku prislusného arealu.

I1.4. Plochy zelene:
Z.01 — plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev

Zékladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych ploch na verejnych priestranstvéch.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- vysoka zelen parkova
- zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach
- vhodné funkcie:
- plochy a zariadenia prirodnych $portovych ploch, oddychovo-relaxaénych tras
- prisludné cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravend plo$nd a liniova zelefi verejnych priestorov a Sportovych ihrisk
- podmienecne vhodné funkcie
- kostoly, modlitebne, doplnkové kulttiirne a portové zariadenia a sluzby
- obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre udrZbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom.
hlukom, vibraciami, pra$nostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuZitie parkovych pléch i vyuZitie susednych parciel
pre uréené ucely.
Dopliiujuce ustanovenia:
- parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych ploch
- zelefi komunikdcii doplnit’ minimalne o obojstranni alebo jednostrannt alej, v zavislosti
od priestorovych moznosti
- zeleil parkovisk, spevnenych ploch na trovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene.



7,02 — plochy cintorinov

Zakladnd charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch cintorinov.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:
- funkcia cintorina
- vhodné funkcie:
- funkcia spolocenské podporena vysadbou vysokej zelene najmé po obvode
cintorina
- parkovo upravend plosna a liniova zeleti hlavnych priestoroy
prisludné pesie komunikdicie
- dom smutku
- podmiene¢ne vhodné funkcie:
- doplnkov¢ zariadenia sluZieb a predaja
- motorove obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre tdrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tizemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili funkéné vyuzitie pléch cintorina i vyuzitie susednych parciel pre uréené
ucely.
Doplriujice ustanovenia:
- parkovanie navStevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov
- nepouZivat’ na cintorinoch umelé travnikové koberce.

Z.03 - plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch izola¢nej zelene.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primérne) funkcie:
- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie:
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prisludné pesie komunikécie a cyklotrasy
- podmiene¢ne vhodné funkcie:
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.)
- objekty odstavnych a gardZovacich zariadeni
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- nepripustné funkcie:
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuZitie susednych parciel pre uréené tcely.



III. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

UZEMIA

Pre zabezpecenie rozvoja obce v navrhovom obdobi je potrebné:

venovat’ zvyseni pozornost’ rieSeniu pripadnych disproporcii a #iadticemu rozvo ju
systému s obmedzenym trhovym charakterom, ako Je zdravotnictvo, socialna starostlivost
a Skolstvo

pre rozvoj funkcii ob&ianskej vybavenosti uplatnenit’ nasledovné zasady:

zamerat’ usilie na zvySenie kvality a §trukturovanosti komerénej obg&ianskej
vybavenosti vzhl'adom na otakdvané zmeny v demografickom zloZeni obce (migracia
obyvatel'ov v produktivnom a predproduktivnom veku vo vizbe na vyznamné
investicie v jadre regiénu)

kapacity pre lokalizaciu potrebnej ob&ianskej vybavenosti ziskat’ obnovou

a rekonstrukciou jestvujucich objektov (zhodnotenie a transformacia jestvujuceho
objektového fondu) v zastavanom tzemi, pripadne i vystavbou novych telovych
objektov najmé na okraji zastavaného tizemia vo vizbe na pril'ahlé izemie

k jestvujucej i novej trasy cesty 1/51

rozvo] komerénej ob¢ianskej vybavenosti orientovat’ najmi do taziskovej polohy
jednotlivych miestnych &asti — Boleraz a Kl¢ovany a do prilahlych priestorov

v zastavanom Uzemi k jestvujicej ceste I/51

v nadvéznosti na vybudovanie novej trasy cesty I/51 v navrhovom obdobi sa stan
vhodnymi plochami pre rozvoj obgianskej vybavenosti, resp. pre zaloZenie komeréno-
podnikatel'skych zén a arealov, ktoré budu sluzit nielen pre obyvatel'ov obce, ale

1 SirSieho okolia a pasantov, aj disponibilné plochy pévodnych aredlov PD v asti
Boleraz a Kl¢ovany, s dobrym pristupom tranzitnej dopravy

pri zabezpefovani rozvoja sociilnej vybavenosti bude potrebné:

v oblasti zdravotnictva:

- priméarnu zdravotnu starostlivost’ zaistovat’ v zmluvnych nestatnych
zdravotnickych zariadeniach, ktoré su spolu s lekdrfiou umiestnené do centra obce
v spolo¢nom objekte zdravotného strediska

- vy38iu zdravotnu starostlivost’ zabezpecovat’ v meste Trnava

v oblasti Skolstva a vychovy:

- predskolski vychovu je zabezpetit' v materskej skole, ktora z hladiska
technického stavu a kapacity vyhovuje i v navrhovom obdobi

- vzhladom na predpokladany demograficky rozvoj v pripade zvysena poétu deti
v predskolskom veku vyuzit pre potreby MS i priestory, ktoré st v Jestvujicom
aredli MS v su¢asnosti vyuzivané pre potreby ZS

- vzhl'adom na predpokladany demograficky rozvoj v pripade zvy3enia poétu ziakov
vytvorit’ izemno-priestorové podmienky na rozsirenie kapacity zakladnej koly a
Jej dobudovanie o potrebnii §portovii vybavenost’, odborné ucebne, klubovu
¢innost” formou intenzifik4cie jestvujuceho arealu na vymedzenych rozvojovych
plochéch

v oblasti socialnej starostlivosti

- potrebné vytvorit' priestorové podmienky na poskytovanie sluZieb pre obyvatelov
obce v poproduktivnom veku v rozsahu:
- opatrovatel'ské sluzby
- stravovanie
- klubova ¢innost’
vo vézbe na jestvujiici objekt zdravotného strediska, resp. obecného uradu



- v oblasti kultary:

= vyuZivat pre kultirno-spoloéenské Ucely i nad’alej dom kultiry, miestnu kniZnicu
a kluboviiu déchodcov v objekte ZS

- Vytvorit' priestorové podmienky pre klubové priestory - hlavne pre mladez, vo
vézbe na jestvujuci objekt kultirneho domu, resp. obecného Uradu

- v oblasti telovychovy:

- vyuZivat jestvujiice velké futbalové ihrisko. tréningové ihrisko a drobné ihrisk4 na
Skolskom dvore
- v navrhovom obdobi vytvorit’ izemno-technické podmienky na vybudovanie:
- telocvi¢ne pre zimné tréningy, $portovanie a loptové hry
- otvorené ihriskd pre loptové hry, ktoré bude mo#né v zime vyuZit' ako 'adovu
plochu
- prip. bazén
tieto zariadenia vybudovat’ v nadviznosti na intenzifikovany aredl zakladnej Skoly
a Sportovy areal

pri zabezpecovani rozvoja verejnej spravy a administrativy bude potrebné:

- obecny trad ako sucast’ objektu KD v 1. etape navrhového obdobia rekonstruovat’ a
upravit’ jeho vniitorné dispoziéné usporiadanie v silade s potrebami aparatu obecného
uradu

- v 1 -2 etape navrhového obdobia realizovat’ nadstavbu objektu obecného tradu
v rozsahu, ktory umozni v ilom umiestnit’ i d’algje potrebné zariadenia administrativy,
klubovej €innosti, pripadne inej vybavenosti pre obyvatel'ov obce

- VvyuZivat jestvujuci objekt posty i v navrhovom obdobi

pri zabezpecovani rozvoja ostatnej vybavenosti bude potrebné:

- zabezpetit’ v 2. etape ndvrhového obdobia do r. 2026 roziirenie cintorina v &asti

Boleraz

- zabezpedit’ vyuzitie cintorina v &asti Kl€ovany v jestvujicom tizemnom rozsahu

- zabezpeCit' prevadzku poZiarnej zbrojnice v ¢asti Boleraz a v &asti Kléovany po
rekonstrukcii i v navrhovom obdobi

pri zabezpefovani rozvoja rekreacie bude potrebné vytvarat’ funkéno-priestorové

predpoklady a organizaéné podmienky najmi v oblasti:

- vidieckej turistiky a chalupnictva

- rybérstva

- polovnictva

- jazdectva

- cykloturistiky

- peSej turistiky

- vodnych Sportov a pobytu pri vode

- leteckého Sportu

- sluZieb tranzitného turizmu, komplexnych sluzieb pre motoristov.

Pre zabezpecenie rozvoja cestovného ruchu bude v navrhovom obdobi potrebné:

° preverit moZnosti vyuzitia vodnej nadrze Boleraz na letnt turistiku a rekredciu (vodné
Sporty, plavanie, ¢Inkovanie, rybolov) vratane dobudovania celého priestoru na
pril'ahlych plochach komplexnymi sluzbamj - stravovanie, ubytovanie, $portovo-
rekreaéna vybavenost’ (vzhladom na to, Ze priestor vodnej nadrZe sa nachédza na
hranici katastrov obce Boleraz a obce Smolenice, je okrem UPN — O Boleraz riefenic
aj predmetom navrhu uzemného planu obce Smolenice)



e podporit’ rozvoj nevyuzivanych objektov rodinnych domov v obci pre chalupnictvo
aCR
e vytvorit’ moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych $portovo-rekreaénych
aktivit (cykloturistika, jazdectvo, rybolov, turistika) v k.. obce
e vyuZit polohu obce na cestnom tahu 1/51 a Zelezni€nom tahu 114 pre rozvoj sluzieb
a vybavenosti pre tranzitny CR (komplexné sluzby motoristom, ubytovanie
a stravovanie) najmé v priestore:
- zastavaného lizemia obce pozdiz jestvujucej trasy cesty 1/51
- lzemia na hranici zastavaného tizemia pozdiZ novonavrhovaného obchvatu cesty
I/51 na disponibilnych plochach vo vymedzenych aredloch pévodného PD v gasti
Boleraz a v ¢asti Kl¢ovany.

IV. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V oblasti leteckej dopravy je potrebné zabezpedit':

- prevadzku miestneho G€elového letiska na vymedzenych plochach, vratane usporiadania
zastavby vo vymedzenom Gizemi prekazkovej roviny

- vytvorenie Gzemno-technickych podmienok na rozirenie arealu letiska v rozsahu 0.6 ha
pre ucely vybudovania prevadzkovych priestorov aeroklubu.

V oblasti rozvoja Zelezni¢nej dopravy je potrebné zabezpe&it:

- zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate C 116 Trnava — Kity, vratane dobudovania nastupist’ na
stanici Boleraz a ndstupist’ vratane pristresku pre cestujlicich na zastavke v éasti Kl¢ovany

- prevadzkové podmienky pre vyuZivanie jestvujicej Zelezniénej viecky AMYLUM
v navrhovom obdobi a jej rozsirenie na navrhovanych zaberovych rozvojovych plochach
vyrobného aredlu

- uzemno-technické podmienky na vybudovanie Zelezniénej vletky pre aredl Wienerberger

- realizaciu stavebno-technickych protihlukovych opatreni (protihlukovych stien a pasov
izolatnej zelene) v dotyku s jestvujicim i novonavrhovanym zaberovym obytnym
uzemim v Casti Bolerdz a v ¢asti KI¢ovany vo vymedzenom rozsahu

- upravu zabezpeCenia vietkych Zelezniénych priecesti Zeleznitnej trate v rieenom tzemi
na chranené.

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné zabezpetit’:

- Upravu jestvujucej cesty I/51v celom useku v intravildne na kategériu MZ 9/50 vratane
odstranenia bodovych zavad pri krizovani s miestnymi komunikaciami a vystavby
obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov v celom tseku zastavaného tzemia obce

- uzemno-technické podmienky na vystavbu obchvatu cesty I/51 mimo zastavané uzemie
zdpadnym smerom od obce v zmysle stanovenej koncepcie (spolo¢ny obchvat pre obce
Boleraz a Selpice)

- vybudovanie obchvatu cesty 1/51 v kategérii C 9,5/80 v extravilane, v intravilane
v kategérii MZ 9/60

- pozdiz obchvatu I/51 vystavbu protihlukovych opatreni (protihlukové steny v kombinacii
s pasmi izola¢nej zelene) v dotyku s jestvujucim i navrhovanym obytnym tzemim vo
vymedzenom rozsahu

- upravu cesty [11/05127 v kategérii C 7,5/60. vratane vybudovania chodnika a komunikécie
pre cyklistov napojenych na zastavané izemie obce

- upravu jestvujicich obsluZnych komunikécii, ktorych sirkové parametre nedosahuju
minimalnu $irku jazdného pruhu 3 m, na komunikécie kategorie MO 7/40 (MO 8/40)

v rozsahu:
- ulica prepéjajiica jestvujucu cestu I/51. so Zelezni¢nou ul. a ul. Za Luzkom



- ul. Kopec

- Zdakostolska ul.

- ul. K druzstvu

- ul. Saliby

- DaniSova ul.

- ul. Pri loveckom

- Dolna ul.

- Vrchnd ul.

upravu jestvujicich miestnych komunikécii, ktorych priestorové pomery nedovol'uju
upravy alebo svojim charakterom nie je nutné ich rekonstruovat,, preradit’ ich do kategorie
ukl'udnenych komunikacii funkénej triedy D1 $irky 4 — 6 m, s povolenou rychlostou 20
km/hod s patriénym dopravnym znacenim (obytna z6na) v rozsahu:

- ul. K Bucovi

ul. K Chalupkovi

ul. Nad rakytim

ul. K Cehlarikovi

v 1. etape navrhového obdobia podmienky na zlep3enie $irkovych pomerov na
jestvujicom moste ponad vodny tok Trndvka na ceste k aredlom Amylum a k
Wienerberger vratane vybudovania samostatného chodnika pre pesich

okrem rekonstrukeie jestvujicich miestnych komunikacii vybudovanie miestnych
obsluZnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v ndvrhovom obdobi
zmysle navrhu v lokalitach:

- Losky:

- od jestvujicej cesty 1/51 jestvujiicou komunikéciou na ulici Kopec rekonstruovanou
na kategériu C3 MO 8/40, z ktorej budt vychadzat’ ukl'udnené komunikacie funkénej
triedy D1 pre obsluhu ostatného tizemia novej obytnej z6ny, s obratiskami
v koncovych polohach

- Humna:
- navrhovanou komunikaciou funkénej triedy D1
- K Mazgutovi:

- predizenim ul. K Bucovi vo funkénej triede D1 a predizenim ul. K Mazgitovi vo
funkénej triede C3 a ich zokruhovanim na severnom okraji zony (navrh rieenia
predpoklada i rekonStrukciu jestvujucej ul. K Mazgatovi vo funké&nej triede D1,

s maximalnym vyuzitim disponibilného verejného priestranstva)
- Dolina:

- odbo¢enim z ul. K druzstvu navrhovanou komunikaciou vo funkénej triede C3

v kategorii MO 8/40, s obratiskom v koncovej polohe
- Pri potoku:

- navrhovanou komunikéciou vo funkénej triede C3 v kategérii MO 8/40 s obratiskom
na severnom koneii s napojenim na jestvujiicu komunikéciu ul. K Chalupkovi na
juznom konci

- Na obecnom:

- predizenim ul. Dolina az po ul. K Cehlérikovi navrhovanou komunikaciou vo

funkénej triede C3 v kategérii MO 8/40
- Dolné Iuky:
- navrhovanou komunikéciou odbocujicou z jestv. ul. K Chalupkovi do priestoru
lokality vo funkénej triede C3 v kategérii MO 8/40
- DaniSova:
- odbocenim z DaniSovej ul. vo funkénej triede D1 s obratiskom v koncovej polohe
- Za Skolou:



- Odbocenim z jestvujicej komunikécie navrhovanou komunikéciou vo funkénej triede

DI
- Amylum a Tehelnia:

- novou komunikaciou trasovanou od odbo&enia z obchvatu cesty 1/51 po pdvodni
cestu I/51 a d’alej pred juZnou hranicou intravilanu obce pozdiZ vodného toku Trnavka
az do arealu Amylum s moznost'ou odbodenia cez zabezpeteny priechod cez Zeleznicu
C 116 Trnava — Kty a d’alej pozdiz Zeleznitnej trate az do arealu tehelni
Wienerberger v kateg6rii MS 9/50

- vybudovanie novych miestnych komunikacii v prognéznom obdobi na rozvojovych
plochach v zmysle navrhu v lokalitach:

- Nad rakytim:

- z jestvujucej komunikécie na Vrchnej ul. odboéenim navrhovanou komunikaciou vo

funkénej triede D1
- Losky:

- odboceniami od komunikéce uréenej v ndvrhovej etape na rekonstrukciu na kategériu
C3 MO 8/40 s jednostrannym chodnikom, z ktorych budi vychadzat’ ukludnené
komunikacie funkénej triedy D1, s obratiskami v koncovych polohach

- K Mazgutovi:

- predizenim Jestvujucej ulice cez navrhovany most ponad vodny tok Trnavka aZ po

komunikacie vybudované v navrhovej etape funkénej triede C3 v kategorii MO 8/40
- Luky za potokom:

- odbo€enim z ul. Saliby v priestore pred cintorinom v ¢asti Kl¢ovany a prepojenim na
komunikaciu v lokalite Dolné liky komunikéciou funkénej triedy C3 v kategorii MO
8/40, z tejto komunikécie budu odbo&ovat’ jednotlivé pristupové komunikacie vo
funkénej triede D1

ukon¢ené obratiskom.

V oblasti statickej dopravy je potrebné zabezpegit’:

- pre potreby bytovej vystavby v RD a BD garaZovanie a odstavenie vozidiel v ramei
objektov rodinnych domov a bytovych domoch, alebo samostatnymi garazami resp.
odstavnymi spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch

- budovanie parkovacich a odstavnych ploch pre OV a podnikatel'ské aktivity v naviiznosti
na sucasny stav i na vietkych miestach novoznikajicich prevadzkarni, objektov
obcianske] vybavenosti a ostatnych spolocenskych aktivit

- vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch na verejnych priestranstvach, najma
v centralnej Casti obce:

- v priestore jestvujucej trasy cesty I/51 — v nadviznosti na zariadenia ob&ianskeho
vybavenia

na Zakostolskej ul. — v nadvéznosti na zariadenia obecného tradu, kultirneho domu

a obchodnej vybavenosti

- v priestore pred futbalovym §tadiénom a pred $portovymi zariadeniami aredlu ZS

v nadvéznosti na zariadenia kostolov
- v priestore pred cintorinmi v asti Boleraz a Kl¢ovany
- v priestore pred Zelezniénou stanicou.

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

- doplnit’ jestvujucu siet’ zastavok o dve obojstranné zastdvky na jestvujicej ceste 1/51 tak.
aby izochromy (dochddzkova vzdialenost’) nepresiahla 500 m ani v saéasnom obytnom
uzemi ani pri novych zaberovych plochach v navrhovom a prognéznom obdobi



- vSetky autobusové zastivky usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky —
zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak, aby zodpovedali
zvySenym estetickym narokom.

V oblasti cyklistickej dopravy je v nivrhovom obdobi potrebné:

- zabezpetit jestvujice samostatné cyklistické komunikacie v obei so smerom na Borsky
Jur a oproti nej cez ulicu Sportovil v smere na Brodské clo

- vnavrhovom obdobi vybudovar cyklistické trasy v rozsahu:

- obojstranné cyklistické pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujucej cesty 1/51
v zastavanom uzemi obce

- cyklotrasa regionalneho vyznamu v smere do Trnavy, v prilahlom priestore
k pévodnej ceste 1/51 v smere na Selpice — oddelene od komunikécie (okrem toho sa
predpoklada v suvislosti s dobudovanim regionalneho biokoridoru v trase pozdlz
vodného toku Trnavka vytvorenie priestorovych predpokladov i pre vybudovanie
turistického chodnika a cyklistického chodnika)

- cyklotrasa regionalneho vyznamu v smere do Malych Karpét v smere na Smolenice
pozdiz cesty I/51 na Trstin oddelene od komunikacie, s odboenim pri vodnej nadrzi
Boleraz.

V oblasti peSej dopravy je v nivrhovom obdobi potrebné:

- pozdiz novonavrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3 vybudovat’ i
jednostranné, resp. obojstranné chodniky

- upravit’ vyraznejSie pesie priestranstvo v centralnej Casti obce v nadviznosti na objekt
ObU a KD

- v 1. etape navrhového obdobia dobudovat’ pozdiz celej sucasnej trasy cesty 1/51
v zastavanom Uzemi obce chodniky pre pesich, resp. rekonstruovat Jestvujuce tseky
v stulade s platnou STN

- vybudovat’ od¢leneny chodnik pre pesich pozdiz jestvujicej cesty I/51 v useku od hranice
zastavaného izemia obce po vodnt nadr? Boleraz

- na ul. ktehelni vuseku od cesty 1/51 po zeleznicné priecestie vybudovat' oddeleny
chodnik pre chodcov, vratane premostenia cez vodny tok Trnavka.

V oblasti rozvoja sluZieb pre motoristov je potrebné:

- vndvrhovom obdobi vytvérat izemno-technické podmienky pre budovanie zariadeni
sluzieb pre motoristov na pril'ahlych plochach k ceste I/51 v zastavanom tizemi obce
(zariadenie stravovania, resp. ubytovania) vyuzivané pre tranzitny CR a pasantsku
dopravu

- v priestore pozdiz cesty 1/51 mimo ZU v okrajovych polohéch obce vytvarat
uzemnotechnické podmienky pre budovanie zariadeni komplexnych sluZieb pre
motoristov v komplexnom rozsahu (CS PHM, servis, predaj, stravovanie, ubytovanie
motoristov)

- po realizovani obchvatu cesty 1/51 orientovat’ zariadenia sluZieb pre motoristov na
disponibilné plochy prilahlych tizemi povodnych PD v ¢asti Kl¢ovany a Boleraz k novej
trase cesty I/51.

V. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Vodné hospodarstvo:

Z hladiska Gizemného rozvoja obce je potrebné:

- vymedzit' koridor pre trasovanie privodu vody Trnava — Senica v navrhovom obdobi
v zmysle koncepcie podla platného UPN VUC Trnavského kraja — v pripade uréenia
prislusnym vy33im stupiiom UPD



- zachovat’ vodnu cestu potoka Trnavka, vy¢istenie jeho koryta a svahov a vytvorit
uzemnopriestorové podmienky na realizaciu protipovodiiovej upravy tohto toku v celom
k.0. Boleraz a Kl¢ovany

- vybudovat’ splaskovi kanalizéciu v obci Bolerdz a zabezpecit' Sistenie odpadovych vod z
obei Trstin a Bifiovee do COV Zelened - Trnava

- prirozSirovani jestvujlicej vodovodnej siete obecného vodovodu postupovat’ v zmysle
koncepcie rozdirenia vodovodu obce Bolerdz, dodrzat’ hlavnu zésadu a nové vetvy
zokruhovat’ s jestvujucimi vodovodnymi vetvami.

Energetika:

V oblasti zisobovania elektrinou je potrebné:

- v navrhovom obdobi vytvorit’ izemnotechnické predpoklady na:

- rekonstrukciu 110 kV linky &. 8896 Trnava — Smolenice

- vybudovanie 2 x 110 kV pripojky pre aredl AMYLUM z jestvujiiceho vedenia 1 x 110
kV ¢. 8896 od stoziarov ¢. 41 a 42 severovychodnym smerom povedla
novonavrhovanej cesty do vyrobného zavodu

- zabezpelit’ vymenu jestvujtcich transformatorov podla potrieb odberatelov

- zabezpeCit vybudovanie novych trafostanic v rozsahu a lokalite podla navrhu UPN — O na
rozvojovych plochach

- zabezpecit’ kabelizovanie vzdusnych VN vedeni v zastavanom tzemi obce

- kabelizovat’ doZiti nadzemnii NN siet’ v zastavanom tizemi obce v zmysle navrhu

- narozvojovych plochach novovymedzeného zastavaného tizemia budovat’' NN kablovi
siet’ uloZent do zeme.

V oblasti zisobovania zemnym plynom je potrebné:

- v navrhovom obdobi vytvorit' izemnotechnické podmienky na vybudovanie piatej linie
tranzitného plynovodu s intaldciou optokabla a zariadeni na meranie a regulaciu

- zabezpetit' napojenie rozvojovych lokalit na jestvujice STL plynovody

- hanovom rozvojovom Uzemi zabezpe€it' vystavbu novych STL plynovodov vo verejnych
priestranstvach v trasdch stanovenych podl'a navrhu UPN — O.

Telekomunika¢né a informaéné siete:

V oblasti napojenia Gizemia na telekomunikaéné siete je potrebné:

- zabezpetit napojenie rozvojovych lokalit na jestvujlice siete

- nanovom rozvojovom Uzemi zabezpeéit’ vystavbu novych telekomunikaénych rozvodov
na verejnych priestoroch o kapacite stanovenej navrhom UPN obce

- reSpektovat’ jestvujice telekomunikaéné siete a ich ochranné pasma

- dalSiu telefonizdciu ucelenych obytnych $truktir na novych rozvojovych plochéach riesit
vybudovanim novych privodnych kablov az z DLU, pripadne osadenim novych ONU

- vnavrhovom obdobi vytvorit izemnopriestorové podmienky na budovanie rozvodov
kablovej televizie na izemi obce v pripade zaujmu konkrétnych podnikatel'skych
subjektov

- sucasne s realizdciou vystavby na novych rozvojovych plochach zabezpedovat budovanie
siete obecného rozhlasu,

VL. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

V k.u. obce Boleraz je potrebné chranit’ nasledovné stavebné pamiatky a objekty s kulttrno-
historickymi hodnotami:

- farsky kostol sv. Michala Archaniela v ¢asti Boleraz (z r.1787)

- filidlny kostol Narodenia Panny Marie v &asti Klovany (z . 1856)



- barokovy kriZ na cintorine v Kl¢ovanoch (zr. 1733), ktory je narodnou kultirnou
pamiatkou zapisanou v UZPF pod €. 776 — pri pdvodnom nedochovanom kostoliku
rozobratom v r. 1856

a d’alSie objekty drobnej architektry, plastiky, susosia, krize s kultirno-historickymi

hodnotami:

- hlavny kriZ na cintorine v Bolerazi (z r. 1799)

- kriZ (zr. 1806), premiestneny pred dom P8 573

- BoZia muka — zdpadne od farského kostola

- kriZ (zr. 1896), na zapadnom okraji obce — cesta na Policko

- kriZz (z1. 1929), vpravo od cesty od Zeleznice k osade Banka

- kriZ (zr. 1907), na konci vyrobného arealu pri ceste na stanicu

- sv. Chorus (z 1. 1908), pred domom p.&. 447

- kriz (zr. 1902), pred domom ¢&. 444

- susoSie (zr. 1912), pred domom ¢&. 405

- kriz (zr. 1890), pred domom &. 1890

- kriz (zr. 1932), pred domom &. 355

- kriz (zr. 1861), pred domom ¢&. 343

- sv. Floridn (z r. 1910), pred domom ¢&. 220

- kriz (zr. 1839), pred domom &. 230

- kriZ na cintorine v Kl¢ovanoch z polovice 19. storogia (neskoré baroko)

- pomnik padlych (z r. 1927), pred vchodom do kostola v Bolerazi

- pomnik padlych (z r. 1928), vedl'a kostola v Kl¢ovanoch.

Z kultirneho hl'adiska bude potrebné pri predpokladanom intenzifikovani vyuzitia

zastavancho tizemia obce zhodnotit’ urbanisticky vyvojovi stopu a d’alej ju v moZnej miere

zhodnotit’,

V navrhovom obdobi bude potrebné zhodnocovat’ hore uvedengé zachované historické

a pamiatkovo hodnotné fondy (jestvujuce solitéry), so stanovenim podrobnejsich regulativov

pre bezprostredné okolie prislu§nym organom Statnej spravy.

V zmysle platnej legislativy investor, resp. stavebnik si od Krajského pamiatkového tradu

v jednotlivych stuptioch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku

kazdej pripravovanej stavebnej &innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,

budovanie komunikacii, bytova vystavba, vystavba objektov a zariadeni vybavenosti,
priemyslu, tazba nerastnych surovin, atd’.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innost’ou, resp. zemnymi
pracami méze dojst’ k narueniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.

Hlavni pozornost” bude potrebné zamerat' na tizemie s prvymi stopami osidlenia v katastralnom

uzemi obce:

-z doby kamennej (r. 40 000 — 1 900 p.n.l) s ndlezmi v lokalitach:

okolie pahorku Sarkan (zdpadny svah)

- okolie Zamku

- severovychodny okraj Horného héja

- Pavlova dolina

Oba brehy toku Trnavka (najmé smerom ku k.u. Selpice)

-z doby bronzovej (r. 1900 — 700 p.n.l.) s nalezmi v lokalitach:

- vySinného hradiska Zamok (1 km juhozipadne od obce), kde sa nali ostatky
opevnenej osady. Téato lokalita viak bola z vélsej Casti znicend pri vybudovani
smetiska v r. 1983)

- zdoby Zeleznej (r. 700 — 0 p.n.l.) s ndlezmi v lokalitach:

- pri Kl€ovanoch v lokalite Pri 3elpickom chotéri

- vintravilane Boleraz.



VII ZASADY ALIMITY PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH
ZDROJOV
V k.u. Boleraz je potrebné reSpektovat’:
- chranené loZiskové uzemie (ChLLU) Boleraz, uréené na ochranu vyhradného loziska
tehliarskej suroviny, s uréenym dobyvacim priestorom (DP) Boleraz — vyuzivaného
v navrhovom i prognéznom obdobi pre t'azbu suroviny na produkciu tehliarskych
vyrobkov v areali Wienerberger s.r.o.
- prieskumné uzemie ,,Vel'ké Kostol'any — ropa a horl'avy zemny plyn® zasahujuce do k.u.
Boleraz, ur¢ené pre organizaciu Comag Commodiens Agency, spol. s r.o., Opoj.
Do katastralneho uzemia obce Bolerdz zasahovalo prieskumné uzemie ,Trnava — ropa
a horlavy zemny plyn® uréené pre organizaciu Dunaj Hydrocarbons, spol. s r.o. Bratislava.
Toto prieskumné tuzemie bolo zrusené rozhodnutim ¢. 973/2005 — 7.
V rieSenom Uzemi k.i. Boleriaz a k.i. Kléovany je potrebné chranit’ prirodné zdroje
v rozsahu:
- Cast’ vyhlaseného chraneného aredlu v A31 Vsivavec v k.. Boleraz
- pol'nohospodarsky podny fond a hydromelioraéné opatrenia na iom vykonané
- biocentra, biokoridory a prvky tzemného systému ekologickej stability vymedzené
v zmysle navrhu UPN — O.
Pre ochranu prirodnych zdrojov je potrebné pri d’alSom rozvoji k.u. obce Boleraz stanovit
nasledovné limity a regulativy:
- vyhlasené chranené prvky prirody re$pektovat’ a nad’alej ich legislativne chranit’
- podporit’ legislativnu ochranu navrhovanych lokalnych biocentier, chranit’ a dotvorit’ ich
s ciel'om zvysit’ biodiverzitu krajiny, tieto plochy nezastavovat ani inak neposkodzovat’,
dotvorit’ ich dosadbami drevin, okolo biocentier re§pektovat’ ochranné pasmo 10 m,
z ktorého by mala byt vylu€ena vystavba a poskodzovanie prirody
- podporit’ dotvorenie nadregionalneho biocentra Sarkan — Dolna Krupa zmenou ornej pddy
na TTP, plochy s monokultirou borovice postupne zmenit’ na zmie$ané porasty
- podporit’ dotvorenie regionalneho biokoridoru dosadbami vegetaénych prvkov pozdiz
vodného toku Trnavka:
- 8irku regionalneho biokoridoru v extravilane doplnit’ na min. 100 m
- v zastavanom Uzemi vytvorit’ ochranni zénu biokoridoru a re§pektovat’ stanovenu
minimalnu 8irku 40 m, ktora bude tlmit’ negativne pdsobenie novej sidelnej truktary
na brehové porasty (stanovit’ minimalnu vzdialenost’ novej zastavby od tohto
biokoridoru — nezasahovat’ zastavbou do plochy min. 20 m obojstranne pozdiz toku)
- podporit’ dotvorenie lokalnych biokoridorov, §irku lokalnych biokoridorov v extravilane
doplnit’ na min. 20 m
- podporit’ revitalizaciu krajiny, renaturalizaciu a revitalizaciu regulovanych vodnych tokov
v pol'nohospodarskej krajine, vodné toky doplnit’ o sprievodnu vegetaciu, podporit
povodny krajinny raz katastra
- eliminovat’ bariérové prvky:
- Jestvujuicu Zelezni¢nu trat” C 116 navrhnutu na zdvojkol'ajnenie
- navrhovany obchvat cesty [/51
vytvorit’ v nasypoch tunely, aba sa umoZnila migracia zvery medzi jednotlivymi plochami
- doplnit’ pasy zelene v krajine vetrolamami s trojposchodovou $trukturou porastov, Sirkou
min. 10 — 15 m, remizky medzi jednotlivymi honmi v $irke min. 5 m, doplnit’ solitérne
dreviny najmi v TTP, dosadby naviazat’ na historické mapy, protierézne prvky chraniace
pddu pred veternou erdziou (stromoradia, remizky) smerovat’ kolmo na smer
prevladajucich vetrov, resp. proti vodnej er6zii v smere vrstevnic



- uplatnit’ postupne reekologizaciu pol'nohospodarskej krajiny, uplatnit’ navrhované
protier6zne opatrenia, zvySenie zastipenia TTP na pddach ohrozenych er6ziou, upravit
hospodarenie zmenou osevnych postupov, pddu chranit’ i vysadbou ovocnych sadov
a pod.

VIII. ZASADY A LIMITY PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE
VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE
PLOCH ZELENE

Vzhladom na charakter krajiny a prvky v nej sa nachadzajtce je potrebné v navrhovom obdobi:

- uvaZovany urbanizaény proces a investi¢nu vystavbu realizovat’ v hraniciach zastavaného

Gzemia a na jeho pril'ahlych plochéch, bez zdsahu a negativneho vplyvu na okolitu
neurbanizovanu krajinu, s nasledovnymi zasadami:
- v zastavanom uzemi obce zabezpedit' v navrhovom obdobi na novych obytnych
plochach vyrazny podiel pléch zahrad a sukromnej zelene
- vo verejnych priestranstvach obce dobudovat’ plochy a prvky kvalitnej verejnej zelene,
tvoriace zelent kostru obce, najmé v priestore:
- cesty I/51
- Dolnej ul.
- Vrchngj ul.
ktora na hranici zastavaného tizemia bude nadvizovat’ na liniové prvky krajinnej zelene
- v uliciach obce postupne budovat’ liniové vysadby zelene a to min. jednostrannou
alejou, v Sirsich uliénych priestoroch a pozdiz cesty I/51 budovat dvojstranné aleje
- zabezpeCit’ budovanie liniovej izola¢nej zelene v ramci protihlukovych opatreni
v dotyku s obytnym tizemim pozdiz:

Zelezniénej trate C 116

- obchvatu cesty I/51

- pristupovej komunikacie k priemyselnym aredlom

- pozdiz priemyselnych arealov

- pozdiz aredlov PD
- pozdiz priestoru tazby tehliarskeho {lu
- pozdiz sanovanych rekultivovanych skladok odpadu
ktord sa stane sucast'ou zelenej kostry obce
- pre modelovanie neurbanizovaného (izemia je potrebné:
- zabezpegit priestorovii ochranu vietkych prvkov USES v k.t. Boleraz a k.u. Klgovany
v rozsahu:
- prvky RUSES:
- rBC VN Bolerdz (navrhované)
- rBC VS8ivavec — Poli¢ko
- rBC Boleraz
- nrBC Sarkan — Dolna Krupa
- 1BK vodny tok Trnavka
- navrhované prvky MUSES:
- miestne biocentrum mBC Kl¢ovansky luh
- miestne biocentrum mBC2
- miestny biokoridor mBK 1
- miestny biokoridor mBK2
- miestny biokoridor mBK3
- miestny biokoridor mBK4
- ostané liniové prvky vysokej zelene, vetrolamy a aleje.



IX. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Pre zlepSenie trovne a kvality Zivotného prostredia v obci Boleraz je potrebné zabezpedit’:
V oblasti ochrany pody:

pre eliminaciu pddnej erdzie realizaciu celej $kaly tradi¢nych protierdznych opatren,
systémov zelenych pasov, ploch, lokalnych biokoridorov a vetrolamov vo vi¢Som rozsahu
a napojit’ ich na zelenu kostru obce v zmysle navrhu rieenia

koordinaciu vystavby tohto systému s pozemkovymi tipravami.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

ukonéenie tpravy uzavretej skladky KO v lokalite Zamok (vyrovnanie terénu a jej
biologicka rekultivacia), vritane zabezpegenia ¢innosti monitorovacieho systému a jeho
neustaleho vyhodnocovania

realizaciu technickej a biologickej rekultivacie skladky v lokalite Novy majer so
zabudovanim monitorovacieho systému, s moZnostou pripadného ukladania vykopovej
zeminy a sute pred rekultivaciou

ukoncenie technickej a biologickej rekultivacie divokej skladky za PD Kl¢ovany vratane
vybudovania kontrolného monitorovacieho systému

likvidéciu jestvujucich divokych miniskladok v riesenom tizemi

separovany zber odpadu v meste, jeho odvoz a likvidovanie v stlade s platnou legjslativou
a uplnu separaciu pri zbere odpadu a zriadenie zbernych dvorov v Gasti Boleraz a v ¢asti
Kl¢ovany

vybudovanie 4 zbernych dvorov v obei v lokalitach:

- ul. Kopec (lokalita Losky)

- ul. K druzstvu

ul. K Cehlérikovi (lokalita Na obecnom)

- DaniSova ul. (lokalita Danisova)

s predpokladanou vymerou kazdého zberného dvora cca 300 m2.

V oblasti ochrany pred hlukom a vibriciami:

realizaciu u¢innych stavebnotechnickych opatreni (protihlukové bariéry s izola¢nou
zeletiou) na ochranu obytného tizemia pred:
- hlukom Zelezni¢nej dopravy na trati C 116
- hlukom cestnej dopravy na navrhovanom obchvate 1/51
- hlukom vyrobnej prevadzky v aredli AMYLUM
- hlukom cestnej dopravy na jestvujicej a navrhovanej pristupovej komunikécii

k aredlom AMYLUM a WIENERBERGER
v rozsahu stanovenom néavrhom UPN — O
odstranenie zdrojov hluku a vibracii v obytnom uzemi, ktoré tvoria jednotlivé mengie
prevadzky remeselnikov a Zivnostnikov, ich d’al3iu ¢innost’ umoznit’ iba po zmene
technoldgie, resp. predmetu ich &innosti tak, aby nemali negativny vplyv na prilahlé
obytné plochy.

V oblasti zlepSenia kvality ovzduSia a ochrany pred organoleptickymi zapachmi:

ZivoCiSnu vyrobu v jestvujtcich pol'nohospodarskych aredloch v &asti Boleraz a v &asti
Kl¢ovany iba ekologicky dokonalymi technolégiami a v rozsahu s ochrannymi pasmami
nezasahujucimi obytné uzemie obce, v kontakte s obytnym tizemim vybudovar’ pasy
izolatnej zelene v ploinom rozsahu podl'a navrhu rie§enia

pri zdrojoch znecistenia ovzdusia a produkcie pachov v ramei arealov budovanie ploch
zelene, na vysadbu vybrat' druhy znaajice vplyv imisii a emisii a dreviny pohlcujice
pachy

zabranit” hospodarskej ¢innosti (chov zvierat) na plochach RD nad rémec limitov

a regulativov stanovenych pre jednotlivé druhy obytného uzemia.



V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych vod:

- vybudovanie celoobecnej splaskovej kanalizacie napojenej na regionalnu kanalizaénu siet
zakongenti v COV Trnava — Zelene¢

- roz3irenie a dobudovanie podnikovej COV pre vel’ké vyrobné arealy v obci

- zabezpeCit’ dobudovanie aredlov a zariadeni Zivo¢isnej vyroby o uéinnt funként
a udrziavanu koncovku na zachytavanie a likvidaciu Zivo¢isneho odpadu

- reSpektovat’ vymedzené ochranné pasma vodnych zdrojov v obci.

X. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Pri rozvoji obce je potrebné:
- reSpektovat’ hranice zastavaného tizemia stanovené v r. 1990 v zmysle platnej
legislativy
- vymedzit’ nové hranice zastavaného Uzemia, roz§irené o nové navrhované zaberové
plochy byvania a ostatnych funkénych zloZiek v navrhovom obdobi do r. 2026 podla
Uzemného planu obce Boleréz
- zabezpeclit’ prerokovanie a odsthlasenie Upravy rozsahu zastavaného tizemia obce
v zmysle platnej legislativy a jej zaznagenie do prislusnych podkladov
- zabezpeCit' rozsirenie hranice zastavaného tizemia obce v prognéznom obdobi (po r.
2026) v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na prognoznych plochach
v skorSom obdobi (do r. 2026) a za¢lenenie dotknutého izemia do ZU riesit v zmysle
platnej legislativy prisluinou zmenou UPN obce.

XI. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

V katastralnom tzemi obce (k.u. Bolerdz a k.. Ki¢ovany) je potrebné redpektovat’ vymedzené
ochranné, bezpefnostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

- VVN vzduiné vedenie do 220 kV

- OP=20m

- VVN vzdu$né do 110 kV
- OP=15m

- VN vzdusné vedenia do 35 kV
- OP=10m

- VN kébelové vedenia do 35 kV
- OP=1Im

- tranzitny plynovod
- OP=50m
- BP=300m

- VVTL plynovod
- doDN150-BP=50m
- nad DN 150-BP=100m
- nad DN 700 - BP =300 m
- nad DN 700 - OP =50 m
- VTL plynovod
- doDN300-BP=20m
- nad DN 300-BP=50m

- STL plynovod
- BP=2m
- vodné zdroje
- artézska studina - PHO 1. stupiia =5Xx5m
- PHO 2. stuptia vnutorné =76 m
- VZKléovany - PHO =50x50m



- Tehelila Bolerdz - PHO 1. stuptia =170 x 40 m
obecna kanalizacia

- OP=15m
obecny vodovod
- OP=1,5m
cesty [. triedy

- OP=50m
cesty III. triedy
- OP=20m
Zeleznica

- OP=60m

Sportové letisko
- OP =2 000 m (dosah vzletovej a pristdvacej roviny od vzletového a pristavacieho
pasu)
- kuzelova plocha R =2 750 m
- obmedzenia a zakazy vyplyvajice z vymedzenych prekazkovych rovin (vid. graficka
cast’):
- prekazkovéd vodorovnd rovina s vyskovym obmedzenim 241 m.n.m., B.p.v.
- prekazkové rovina kuzelovej plochy s vySkovym obmedzenim 241 — 271 m.n.m.
B.p.v.
- prekazkova rovina vzletovych a priblizovacich priestorov v sklone 1:30 v smere od
letiska
vodny tok Trnavka
- OP = 6 m od brehovej iary (v usekoch bez vybudovanej hradze), resp. 6 m od
vzdulnej pity hradze
- manipulaény pas v sirke 6 — 10 m od brehovej Ciary (z ddvodu oprav, adrzby
a povodilovej aktivity)
vodny tok Rakyta, Brezina, Dzbankarsky potok, Smutny potok, Smolenicky potok
- OP =4 m od brehovej &iary obojstranne
- manipulaény péas v3&irke 6 — 10 m od brehovej Ciary (z dévodu oprav, udrzby
a povodilovej aktivity)
vodna nadrZ Boleraz
- OP =15 m od hranice vodnej nadrze, resp. od max. zatopovej plochy
- manipulaény pas vsirke 6 — 10 m od brehovej Ciary (z dovodu oprav, udrzby
a povodriovej aktivity)
novozaloZené cintoriny

- OP=50m
pol'nohospodarsky dvor Boleraz
- OP=100m

pol'nohospodarsky dvor Kigovany

- OP =100 m od objektov, resp 25 m od hranice arealu (oplotenia)

Chranené loZiskové uzemie s uréenym dobyvacim priestorom ,.Boleraz — tehliarske
suroviny*

- podla vymedzenia v grafickej Gasti

prieskumné Uizemie ,,Velké Kostolany — ropa a horlavy zemny plyn®.

Poznamka:
Prieskumné uzemie ,, Trnava — ropa a zemny plyn* bolo zruSené rozhodnutim &. 978/2005 — 7.
V katastralnom tzemi obce Boleraz nie su vymedzené Ziadne chranené tizemia.
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XII. ZOZNAM A PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za stavby verejnoprospedné mozno povazovat’ stavby uréené na verejnoprospes$né sluzby a pre
verejné technické vybavenie izemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.
Névrh vymedzenia verejnoprospednych stavieb obce Boleraz:

a. verejnoprospesné stavby na useku socidlnej a nekomerénej vybavenosti:

- dobudovanie arealu zékladnej $koly a $portového aredlu o telocviéiu, 3portoviskd
a potrebné zariadenia a vybavenost’

- roz8irenie aredlu cintorina v ¢asti Boleraz (v prognéznom obdobi po r. 2026)

- vybudovanie zariadenia pre poskytovanie sluZieb pre obyvatel'ov v poproduktivnom
veku — opatrovatel'ské sluzby, stravovanie, klubova ¢innost’ (vo véizbe na jestvujuci
objekt zdravotného strediska, resp. obecného uradu).

b. verejnoprospeiné stavby na tiseku zivotného prostredia:

- budovanie celého komplexu USES v k.. Boleraz a k.u. Kl¢ovany v nadvdznosti na
okolité Uzemie

- realizdcia protierdznej ochrany pédy vysadbou vetrolamov v pol'nohospodarske;
krajine a aleji pozdiz ciest a d’alsich ekostabilizadnych opatreni

- dobudovanie a uprava ploch verejnej zelene , tvoriacu zelent kostru obce, navézujucu
na liniové prvky krajinnej zelene v pol'nohospodarskej krajine a na zelen biokoridorov
USES |

- vybudovanie liniovej izola¢nej zelene a stavebno-technickych protihlukovych opatreni
(protihlukovych bariér a stien):

- pozdiz zelezniénej trate C 116 Trnava — Kuty v dotyku s obytnym tzemim

- pozdiZ navrhovaného obchvatu cesty I/51 v dotyku s obytnym Gizemim

- pozdiz navrhovanej obsluznej komunikacie priemyselnych arealov AMYLUM
a WIENERBERGER v dotyku s obytnym Gizemim

- pozdiz aredlu AMYLUM v celom rozsahu jestvujucich pléch a navrhovaného
roz§irenia v dotyku s obytnym uzemim

- vybudovanie komplexného systému separovaného zberu komunalneho odpadu na
uzemi obce, vratane zbernych dvorov

- sandacia a rekultivécia jestvujucich skladok, vratane dobudovania monitorovacich
systémov.

c. verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate C 116 Trnava — Kity, vratane dobudovania
nastupist’ ZelezniCnej stanice Boleraz a Zelezni¢nej zastavky Kl¢ovany

- technické dobudovanie v8etkych Uroviiovych Zelezni¢nych priecesti na chranené

- Vytvorenie priestorovych podmienok na pravu jestvujucej trasy cesty I/51 v kategorii
C 9,5/80 v extravilane, v intravilane v kategorii MZ 9/60

- vytvorenie priestorovych podmienok na tpravu trasy cesty [11//05127 v kategdrii C
7,5/60, vratane vybudovania chodnika a komunikécie pre cyklistov napojenych na
zastavané uzemie obce

- vybudovanie obchvatu cesty I/51 mimo zastavané tizemie obce v kategdrii C 9,5/80
v zmysle stanovenej koncepcie (spoloény obchvat pre obce Boleraz a Selpice)

- vybudovanie pristupovej komunikécie pre vyrobné arealy AMYLUM
a WIENERBERGER z nového obchvatu cesty /51 a d’alej z juzného smeru mimo
obytné uzemie obce k vyrobnym aredlom v kategérii MC 9/50

- vybudovanie miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych obytnych
plochach v navrhovom obdobi a v prognoznom obdobi v zmysle ndvrhu



vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a parkovacich
ploch v centralnom tizemi obce vo vizbe na zariadenia ob&ianskej vybavenosti (KD,
OcU, kostoly, cintoriny) v niviznosti na upravu dotknutych verejnych priestranstiev
Uprava jestvujucich autobusovych zastdvok podl'a prislusnych STN (autobusové niky.
pristreSky pre cestujucich)
vybudovanie 2 novych obojsmernych autobusovych zastavok vo vizbe na rozvojové
Uzemia obce podla prislusnych STN (autobusové nuky, pristresky pre cestujicich)
v zmysle navrhu
zabezpelenie vystavby bezpeénych cyklotras oddelenych od cestnej dopravy v zmysle
navrhu v usekoch:
- jestvujlca trasa cesty I/51 v zastavanom Gzemi obce
- cesta /51 - od hranice ZU obce po juzni hranica k.u. KlCovany, samostatny
cyklisticky pruh, stavebne oddeleny od komunikécie
- biokoridor pozdiz vodného toku Trnavka — k.q. Selpice, cyklisticky a pesi chodnik
v ramcl budovania regionalneho biokoridoru Trnavka
- jestvujuca cesta I/51 v zastavanom Gzemi obce — cesta 111/05127 (vodna nadrz
Boleraz), samostatny cyklisticky pruh, stavebne oddeleny od komunikécie
vybudovanie obojstrannych priestorovo oddelenych chodnikov pozdiz jestvujuce;
trasy I/51 v zastavanom izemi obce v zmysle STN
vybudovanie priestorovo oddeleného chodnika pozdiZ cesty 1/51 v tseku zastavané
uzemie Bolerdz — vodna nadrZ Boleraz
rekonstrukcia jestvujtcich miestnych komunikécii v zmysle navrhu:
- do kategorie MO 7/40 (MO 8/40) v rozsahu:
- ulica prepdjajuca jestvujlcu cestu 1/51. so Zelezni¢nou ul. a ul. Za luizkom
- ul. Kopec
- Zakostolska ul.
- ul. K druzstvu
- ul. Saliby
- DaniSova ul.
- ul. Pri loveckom
- do ukl'udnenych komunikdcii funkénej triedy D1 Sirky 4 — 6 m, s povolenou
rychlost'ou 20 km/hod s patri¢nym dopravnym znacenim (obytna zéna) v rozsahu:
- ul. K Bucovi
- ul. K Chalupkovi
- ul. Nad rakytim
- Vrchna ul.
- ul. K Cehlarikov
- Dolna ul.
zlepSenie Sirkovych pomerov na jestvujucom moste ponad vodny tok Trnavka na ceste
k AMYLUM a k tehelni vratane vybudovania samostatného chodnika pre pesich.

. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:

rekonStrukcia vedenia 110 kV Trnava — Smolenice

piata linia tranzitného plynovodu vratane optokabla a zariadeni na meranie a reguléciu

rozvoj a rekondtrukcia verejnej miestnej elektrickej siete v zmysle stanovene;j
koncepcie

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej plynovodne;j siete v zmysle stanovene;
koncepcie

rozvoj a rekonstrukcia verejnej miestnej telekomunikacnej siete v zmysle stanovene;j
koncepcie.



e. verejnoprospeSné stavby na tseku vodného hospodarstva:

- realizacia privodu vody zo Zitného ostrova pre Trnavu a Zéhorie v zmysle koncepcie
stanovenej prislusnym vy$§im stuptiom UPD

- rozvoj a rekonStrukcia verejnej miestnej vodovodne;j sicte a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie

- protipovodiiova Uprava vodného toku Trnavka a ostatnych vodnych tokov v k.u.
Boleraz a k.u. Kl¢ovany a ich reanimdcia a revitalizacia

- realizdcia odvadzania splagkovych véd v rAmei stavby ,.Obce v povodi Trnavka —
spla8kovd kanalizacia obce napojenych na COV Trnava — Zelene&

- Vystavba verejnej miestnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie

- Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok na odvadzanie dazd’ovych vdd
z verejnych priestranstiev v zastavanom tizemi obce do recipientu.

XHI. PLOCHY PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpedit scelovanie pozemkov rozvojového uzemia
v zmysle stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

- verejnoprospesné stavby

- budovanie prvkov zelenej kostry v krajine v ramci USES

a tieto zasady premietnut’ do spracovania projektu pozemkovych uprav.

XIV. PLOCHY PRE ASANACIU - STAVEBNE UZAVERY

V suvislosti s oéakdvanym stavebnym rozvojom v zastavanom tzemi je potrebné vyhlasit

stavebnu uzaveru obmedzujiicu zhodnocovanie jestvujtcich stavebnych fondov v rozsahu:

- vymedzeného Uzemia trasy 2. kol'aje Zelezniénej trate C 116 Trnava — Kuty

- vymedzenych verejnych priestorov a trs pristupovych komunikacii do rozvojovych
obytnych lokalit.

XV. PLOCHY PRE CHRANENE CASTI KRAJINY
Plochy krajiny, ktoré je potrebné prednostne chrénit’ a udrziavat su:
- Cast’ vyhlaseného chraneného aredlu v A31 Viivavec nachadzajuci sa v k.. obce
- pody najlepsich 4 BPEJ nachadzajiice sa v celom riesenom uzemi
- ovocne sady, vinice a pol'nohospodarska pdda, na ktorej boli vykonané hydromelioraéné
alebo in€ opatrenia na zachovanie a zvy3enie trodnosti
- ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné plochy
- vodné toky
- lesné porasty
- plochy nelesnej drevinnej zelene pozdiZ vymol'ov Nad rakytim, Zamkom (pod
skladkou KO v rekultivacii), Pri $elpickom chotari a v najvychodnejsej ¢asti k.u.
- plochy verejnej zelene a NDV v intravilane
- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v &asti intenzivne vyuzivanej na
pol'nohospodarske ucely
- prvky RUSES:
- 1BC VN Bolerdz (navrhované)
- rBC Vsivavec — Poligko
- rBC Boleraz
- nrBC Sarkan — Doln4 Krupa
- rBK vodny tok Trnavka
- navrhované prvky MUSES:



- miestne biocentrum mBC Kl¢ovansky luh
- miestne biocentrum mBC2

- miestny biokoridor mBK 1

- miestny biokoridor mBK2

- miestny biokoridor mBK3

- miestny biokoridor mBK4.

XVI. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalif uzemny plan zony, alt. izemnoplanovacich

podkladov je potrebné vymedzit’ nasledovne:

- Uzemny plan obytnej zony Losky (alt. urbanisticka §tudia obytnej zény Losky)

- lUzemny plan obytnej zny Humna (alt. urbanistickd $tudia obytnej zény Humna)

- uzemny plan obytnej zony K Mazgitovi (alt. urbanistickd $tudia obytnej zony K
Mazgutovi)

- uzemny plan obytnej zony Dolina (alt. urbanisticka §tidia obytnej zony Dolina)

- uzemny plan obytnej zony Pri potoku (alt. urbanistické §tudia obytnej zény Pri potoku)

- uzemny plan obytnej z6ny Na obecnom (alt. urbanistické tudia obytnej zény Na
obecnom)

- Uzemny plan obytnej zény Dolné luky (alt. urbanisticka tudia obytnej zény Dolné luky)

- uzemny plan obytnej zony DaniSova (alt. urbanistické $tidia obytnej zény DaniSova))

- uzemny plan obytnej zony Za skolou (alt. urbanisticka §tidia obytnej zény Za Skolou).

V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v progndznom obdobi por.
2023 do navrhového obdobia do r. 2023, bude potrebné po tprave etapizacie UPN — O
v zmysle platnej legislativy zabezpetit’ spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie, alt.
uzemnoplanovacich podkladov v potrebnom rozsahu podl'a potreby, pre jednotlivé rozvojové
uzemia:
uzemny plan obytnej zony Nad rakytim (alt. urbanistické $tadia obytnej zény Nad
rakytim)
uzemny plan obytnej zony Losky II (alt. urbanisticka $tadia obytnej zony Losky II)
uzemny plan obytnej zény K Mazgiitovi II (alt. urbanisticka §tidia obytnej zony
K Mazgutovi II)
uzemny plan obytnej zony Liky za potokom (alt. urbanisticka $tadia obytnej zony Luky
za potokom).
Rozvojové kroky v ostatnom tizemi obce budi zabezpecované formou spracovania
urbanistickych $tudii usporiadania kpnkrétnych priestorov a po ich prerokovani obec, alebo
iny investor prikro¢i k zabezpegeniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.
Takymto spdsobom bude rieSena i uiprava hlavnych verejnych priestorov obce. V ramci
Upravy hlavnych verejnych priestorov obce budt stanovené i podrobné hmotovo-priestorové,
architektonické a tvaroslovné regulativy stavebnych fondov na prilahlom tzemi.
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