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IDENTIFIKACNE UDAJE

Identifikaéné udaje pre Cistopis Uzemného planu obce (2006)

a Zmeny a doplinky ¢. 01/2009, ¢. 02/2017 a ¢. 03/2023

Obstaravatel Obec Boleraz

Obecny urad Boleraz

Boleraz 586

ICO: 00312282

DIC: 2021133653

Odborne sposobila osoba: Ing. Miroslav Polonec

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
v zmysle § 2a Zakona €. 50/1976 Zb.

Spracovatel”: Ing. arch. Viliam Cuperka,

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.

Ing. Katarina Stanikova

EKOPOLIS — Ateliér architektury, urbanizmu a Uzemného planovania

Schvalovacia dolozka

Uzemny plan obce Boleraz bol schvédleny obecnym zastupitelstvom v Bolerdze uznesenim

€. 45/2007 zo dria 28.06.2007 a zavazna éast bola vyhlasena VZN ¢.49/2007.
Zmeny a doplnky ¢. 01/2009 schvalilo obecné zastupitel'stvo v Boleraze uznesenim ¢. 47/2009

zo dna 9.7.2009 a zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢&. 57/2009.
Zmeny a doplnky ¢. 02/2017 schvalilo obecné zastupitelstvo v Boleraze uznesenim ¢. 119/2019

zo dia 17.12.2019 a zavéazna Cast bola vyhldsena VZN €. 103/2019.

Zmeny a doplnky ¢. 03/2023 boli schvalené obecnym zastupitelstvom v Boleraze uznesenim
€. 10/2024 zo dria 25.01.2024 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 127/2024.

Zmeny a doplnky &. 04/2024 boli schvalené obecnym zastupitelstvom v Boleraze uznesenim

¢. 150/2024 zo dna 11.12.2024 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 132.




Identifikacné Udaje pre Zmeny a dopinky ¢. 04/2024

Obstaravatel’:

Obec Boleraz

Obecny urad Boleraz

Boleraz 586

ICO: 00312282

DIC: 2021133653

Starosta:

Mgr. David Matula

Odborne sposobila osoba:

Bc. Bibiana PirSelova

Spracovatel

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
v zmysle § 2a Zakona ¢. 50/1976 Zb

Registracné Cislo: 416

Institut priestorového planovania

Lublanska 1

831 02 Bratislava

ICO: 36064645

DIC: 2021694158

Predseda:

Ing. Lubomir Macak

RiesSitel'sky kolektiv:

Ing. Matus Bizori, PhD.

autorizovany architekt

reg. Cislo 2539 AA

Magr. Filip Polonsky, Ph.D.




AKTUALIZACIA ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU

RieSenie zavaznej ¢asti zmien a doplnkov €. 04/2024

Zmeny a doplnky €. 04/2024 su spracované v zmysle Oddielu 7 Zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon).

Zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky €. 09195/202,0/SV/64115 zo dria 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 04/2024 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného znenia,
ktoré tvori Sistopis Uzemného planu obce Boleraz z roku 2005 v zneni Zmien a doplnkov &. 01/2009,
€. 02/2017 a €. 03/2023. V_zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny
spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a dopinkov &. 04/2024 je
Cleneny podla obsahu uzemného planu obce v platnom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom
odkazov na &islovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia zavaznej textovej Casti je tymto spbésobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

= Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).

= Popisné oznadenie konkrétnej Upravy textu $tylom ,doplfia sa“, ,vypusta sa“ ,nahradza

sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ):
= Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené Servenym pismom
( priklad-Gpravy-textu ).

»  Casti_textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podd&iarknutim (_priklad Upravy textu ).
Predmetom prerokovania zavaznej textovej Casti navrhu Zmien a doplnkov €. 04/2024 podla § 22
Stavebného zakona bol dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 04/2024
UZEMNEHO PLANU OBCE BOLERAZ
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost’ vlastnych Zmien
a doplnkov €. 04/2024, je spracovana aj Uplna verzia zavaznej textovej ¢asti. Cez funkciu ,Sledovat
zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade uUplného platného znenia
Cistopisu Uzemného planu z roku 2006 v zneni zmien a doplnkov €. 01/2009, ¢. 02/2017 a &. 03/2023
farebné vyznadenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov ¢. 04/2024.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov ¢. 04/2024 s nasledovnym podtitulom nebol predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN OBCE BOLERAZ
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 01/2009, C. 02/2017 A C. 03/2023.
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 04/2024 — UPRAVY.




STRUKTURA ZAVAZNEJ CASTI

CO1 . Textova cast’

C.01.01.
C.01.02.
C.01.03.
C.01.04.
C.01.05.
C.01.06.
C.01.07.
C.01.08.

C.01.09.
C.01.10.
C.01.11.
C.01.12.

C.01.13.
C.01.14.
C.01.15.
C.01.16.
C.01.17.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia uzemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia izemia
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia izemia
Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného izemia mesta

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

Plochy pre chranené &asti krajiny

Uréenie, pre ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény
Schéma zavaznych €asti rieSenia

C.02. Graficka &ast’

Limity a regulativy rozvoja M 1:5 000

C.03.

Schéma zavaznych casti




C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

A. Plochy obytného uzemia:

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:

Doplfujuce ustanovenia:

Typ RD min. vymera koeficient index koeficient
pozemku v | zastavanosti zastava- zelene
RD v m? pozemku nych pléch (min.)
(max.) (max.)

- samostatne stojace RD 6;O;O; 0,25 0,40 0,60
- samosta'tne st0|age RD s chovom 1000 015 025 0.40
hospodarskych zvierat v malom rozsahu - _ = -
- dvojdomy 800 0,30 0,40 0,60
- radové RD (min. 3 RD stavebne spojené) 600 0,30 0,50 0,50

B. Plochy terciarneho sektora — ob¢éianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 02 — plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:

Funkéné vyuZitie:
—  funkcie pripustné (vhodné):
= zariadenia pre socialnu starostlivost, domovy socialnych sluzieb, domovy déchodcov
a denné stacionare,




C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho

vybavenia uzemia

Pre zabezpecenie rozvoja obce v navrhovom obdobi je potrebné:

— venovat zvy3enu pozornost rieSeniu pripadnych disproporcii a Ziaducemu rozvoju systému
s obmedzenym trhovym charakterom, ako je zdravotnictvo, socialna starostlivost a Skolstvo
= rozvoj komerénej obcianskej vybavenosti orientovat najma do taZiskovej polohy
jednotlivych miestnych ¢&asti — Boleraz a Kl¢ovany a do prifahlych priestorov
v zastavanom uzemi k jestvujucej ceste 1/51
o vytvorit podmienky pre vybudovanie objektu obchodnej budovy so zameranim
na predaj potravin a rozlicného tovaru, vratane potreby dodrZania
architektonického Stylu budovy v kontexte okolitého prostredia prilahlej
zastavby, vo vymedzenej lokalite:

o Z4/02 Hlavna.

—  pri zabezpec€ovani rozvoja socialnej vybavenosti bude potrebné:
= v oblasti socialnej starostlivosti

o vytvorit podmienky na vybudovanie domova socialnych sluzieb a denného
stacionara rodinného typu pre seniorov, primarne vo vymedzenej lokalite:

o Z4/01 Vrbiny.

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného
dopravného vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia uzemia

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych
hodnot

ReSpektovat ustanovenia Zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov, hlavne poziadavky na ochranu pamiatkového fondu tykajuce sa objektov zapisanych
v Ustrednom zoznam pamiatkového fondu, vratane ich ochrannych pasiem, ak boli vyhlasené, podla
aktualneho zoznamu nehnutelnych narodnych kulturnych pamiatok a v aktualnom zneni, ako suéast
narodného kulturneho dedi¢stva SR. V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky,




v _okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu
¢innost' ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

—  Kriz ndhrobny, zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod
¢. 776/1, nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Kl¢ovan, obec Boleraz

Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych
zdrojov

Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,

pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane
pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

V oblasti ovzduSia:

— podporovat len tie aktivity, ktoré prispievaju k cielom ochrany ovzduSia, resp. usiluju sa
dosiahnut a udrzat taku kvalitu ovzdusSia, ktora nema vyrazne negativny vplyv na zdravie ludi
a nepredstavuje riziko pre zivotné prostredie a ekosystémy.

V oblasti ochrany zdravia obyvatelstva:

—  Vlokalitach Z4/01 a Z4/02 stanovenych v zmenach a doplnkov €. 04/2024 nepripustit druhy
¢innosti_a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili ich vyuzitie
pre urené ucely, ako aj aby nadmerne nelimitovali vyuzitie susednych pozemkov.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce




C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

C.01.15. Plochy pre chranené €asti krajiny

C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti mesta je potrebné obstarat’ a
schvalit’ izemny plan zény

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény, alt. Gzemnoplanovacich podkladov
je potrebné vymedzit nasledovne:

P : 2émv Dolné L

— uUzemny plan obytnej zény vymedzenej lokalitou Z3/08, vratane pléch pdv-odne vymedzenej
lokality obytnej zény K Mazgutovi, mimo hranice stavu zastavaného uzemia podla uzemného
planu obce Boleraz,
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C.01.17. Schéma zavaznych casti rieSenia

Schéma zavaznych Casti rieSenia je formulovana v grafickej Casti C.03. Regulativov a limitov vyuZitia
Uzemia.
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